Rakennuskiellon asettaminen

KHALL 21.06.2021 § 141

Valmistelija

Paatosesitys

Paitos

Selostus

Tekninen johtaja Vesa Kankkunen, vesa.kankkunen@juva.fi, puh. 0400 136 209
ja rakennustarkastaja Leo Lindstrom, leo.lindstrom@juva.fi, puh. 040 5769 251

Kunnanjohtaja:

Kunnanhallitus toteaa, ettd rakennuspaikan siirtiminen voidaan
toteuttaa ainoastaan kaavamuutoksella. Lisdksi kunnanhallitus
huomauttaa, ettd kaavamuutosta ei voida kidynnistdd ennen kuin
kiinteistdjen Kallioméki II ja Nystyré II ovat keskendédn sopineet
rakennuspaikan sijainnista.

Keskustelun jélkeen kunnanjohtaja muutti paitosesityksen
seuraavasti: Kunnanhallitus toteaa, ettd rakennuspaikan siirtiminen
voidaan toteuttaa ainoastaan kaavamuutoksella. Kunnanhallitus
paattiad kaynnistdd kaavamuutoksen ja ohjeistaa jatkovalmistelua.

Kunnanhallitus hyvéksyi kunnanjohtajan muutetun pédatosesityksen
yksimielisesti.

Kunnanhallitukselle on l&hetetty kirje, jossa pyydetdédn rakennuspai-
kan muuttamista kiinteistosté toiselle. Kirjeessa esitetyn tulkinnan
mukaan rakennuspaikka on kdytyjen neuvottelujen vastaisesti sijoi-
tettu vairille kiinteistolle tai sen sijainti on mahdollisesti muuttunut
kaavan digitointivaiheessa.

Rakennuspaikka sijaitsee Rautjiarven yleiskaava-alueella. Paperisessa
kaavakartassa rakennuspaikan sijainti on sama kuin sdhkdisessi
kaavakartassa, joten digitoinnissa ei ole tapahtunut virhetta.

Rakennuspaikan sijaintia on asianosaisten toimesta verrattu kartassa
olevaan Lehmilampi-tekstiin ja timidn ndkemyksen mukaan rakennus-
paikan pitiisi sijaita tekstin yldpuolella. Vahvistetussa kaavakartassa
rakennuspaikka sijaitsee kiinteiston Kalliomaki II puolella, mutta
rakennusalue ulottuu my6s Nystyrd II -kiinteistolle. Kaavan vahvis-
tuttua se on ldhetetty myds maanomistajille, jolloin olisi ollut vield
mahdollista huomauttaa virheista. Lisdksi kaavakartta on ollut néhta-
villd luonnos- ja ehdotusvaiheessa. Kaavoituksen yhteydessi tehdyn
mitoitustaulukon mukaan rakennuspaikka Lehmilammen rannalla on
Kalliomaki II -tilaan kuuluva.

Rakennuspaikan siirtoa ei voida toteuttaa ilman kaavamuutosta.
Mikali kaavoituksen lopputulos ei vastaa kdytyja neuvotteluja, olisi
tastd tullut huomauttaa ennen kaavan lainvoimaisuutta.
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Puhelimessa kaydyssa keskustelussa kiinteiston Nystyrad 11 omistaja
on kertonut, ettd kaavoittajan kanssa kidydyissd neuvotteluissa on
sovittu rakennuspaikan siirrosta Lehmilammen rantaan Savilammen
rannalta. Savilammen rannalla on edelleen AO-1 rakennuspaikka,
joten siirto on oletettavasti jadnyt syysti tai toisesta tapahtumatta.
Rakennuspaikan siirtdmisestd ei myoskain 16ydy dokumenttia kunnan
arkistoista. Lomarakennuspaikkaa ei kuitenkaan ole huomioitu
Kalliomaki II -kiinteiston kauppakirjassa, jossa siité tulisi olla mai-
ninta. Asian lopullinen vahvistaminen néilla tiedoilla on mahdotonta
ja vaatii joka tapauksessa kaavamuutoksen.
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Valmistelija Tekninen johtaja Vesa Kankkunen, vesa.kankkunen@juva.fi, puh. 0400 136 209
ja rakennustarkastaja Leo Lindstrom, leo.lindstrom@juva.fi, puh. 040 5769 251

Paitosesitys Kunnanjohtaja Mervi Simoska:
Kunnanhallitus pééattid asettaa rakennuskiellon kiinteistojen 178-422-
3-65 ja 178-422-3-67 Rautjirven yleiskaavan RA-alueelle.

Paitos Kunnanhallitus hyviksyi esityksen yksimielisesti.

Selostus Kantatilataulukon mukaan rakennuspaikka kuuluu tilan 178-422-3-65

alueelle, mutta kaavakartalla kyseinen rakennuspaikka on mennyt
virheellisesti tilan 178-422-3-67 puolelle. Kantatilataulukon ja mitoi-
tustarkastelun perusteella tilalle 178-422-3-67 ei kuulu rakennusoi-
keutta.

Rakennuskielto asetetaan Rautjarven yleiskaavan RA-alueelle, joka
sijaitsee Lehmilammen idénpuoleisella rannalla molempien kiinteis-
tojen alueella. Télla rannalla ei ole muita merkittyja rakentamattomia
rakennuspaikkoja. Alueidenkdyttolain 38 § mukaan Rakennuskielto
on voimassa 5 vuotta tai niin pitkdén, kunnes alueelle on hyvéksytty
yleiskaavan muutos.

Kiinteistdjen omistajat eivét ole padsseet sopuun siitd kummalle kiin-
teistolle rakennuspaikka kuuluu. Mikili rakennuskieltoa ei aseteta, on
vaarana ettd alueelle muodostuu kaavanvastaisesti kaksi rakennus-
paikkaa yhden sijaan.

Rakennuspaikan ematilatarkastelu ja kaavakartan mahdollinen muu-
tos tullaan viemddn samaan Rautjirven yleiskaavan muutosten yhtey-
dessd, jossa muitakin alueen yleiskaavamerkintdjd muutetaan ja kor-
jataan.

Juvan kunnan hallintosdannon mukaan rakennuskieltoa ei ole méaa-
ritty kunnan muulle toimielimelle tai viranhaltijalle. Ratkaisuvalta on
silloin kunnanhallituksella.
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