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1§ Rakennusjdrjestyksen tehtdvad ja
tavoite

Rakentamislain ja maankdytté- ja ra-
kennusasetuksen sekd& muiden alueiden
kdyttdmistd ja rakentamista koske-
vien s&dnndsten ja madraysten lisGk-

si kunnassa on noudatettava tdman
rakennusjdrjestyksen maardyksid, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa,
asemakaavassa tai Suomen rakenta-
mismdadrdyskokoelmassa ei ole asiasta
toisin madaratty. Rakennusjdrjestyksessd
on pyritty pitdmdadn rakennuspaikkojen
valjat ja riittdvat rakennusoikeudet Juvan
ominaispiirteet huomioiden.

Rakentaminen edellyttdd rakennuspai-
kan, jossa on rakennusoikeutta. My&s
luvasta vapautettujen rakennelmien
rakentamisessa on selvitettava jaljella
oleva rakennusoikeus ja rakennuspaikka.

2§ Rakennustapaohjeet, laatuluoki-
tus ja rakentamis- sekd valvontaohjeet
ja rakennusoikeus madréyksineen
Rakentamisen ohjaamiseksi kunta voi
antaa alueellisia tai koko kuntaa koske-
via rakentamistapaohjeita. Ohjeiden on
edistettdvd alueen ominaispiirteisiin ja
paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja
kestdvdad rakentamista.

Aikaisemman rakennusjarjestyksen
nojalla hyvaksytyt rakentamistapa-
madraykset ovat voimassa tdmdn ra-
kennusjdarjestyksen mukaisina rakenta-
mistapaohijeina. (Liite 2.)

Rakennusoikeus, rakennusten etdisyy-
det ja lukumd&dré ovat olleet edellisten
rakennusjdrjestysten aikana voimassa,
jolloin yleiskaavat on laadittu. Kaava-
muutostéiden yhteydessa siirretdan
ndma em. asiat yleiskaavojen madardayk-
siin soveltuvin osin.

3§ Rakennushankeen ja toimenpi-
teen ennakkolausunnot

Kun rakennuskohde tai toimenpide si-
joittuu arvokkaaseen ympdristdéon tai
suojeltuun kohteeseen; on hyvissd ajoin
ennen toimenpiteeseen ryhtymistd sel-
vitettéivé yhdessda rakennusvalvontavi-
ranomaisen kanssa eri tahojen lausun-
totarpeet ja mahdolliset toimenpidett&
rajoittavat tekijat.

Arvokkaista ja suojelluista ympdristoista
seké kohteista tarkemmin luvussa 7/23 §.

4§ Madritelmia

Asuinpientaloilla tarkoitetaan rivitalo-
ja, kytkettyj& pientaloja, yksi- tai kaksi-
asuntoisia pientaloja.

Asuinrakennus voi olla omakotitalo tai
loma-asunto (loma-asuinrakennus).
Se on rakennuspaikan p&adrakennus, ja
tarvitsee aina rakentamisluvan koosta
riippumatta.

Rakennuskohteella rakennusta tai ra-
kennelmaa, jolla voi olla vaikutusta ym-
pardivadn alueiden kayttdédn ja jonka
toteuttamisessa on otettava huomioon
olennaisia teknisié vaatimuksia, seké
erityistd toimintaa varten rakennettavaa
aluettaq, josta aiheutuu vaikutuksia sitd
ympdaroéivien alueiden kaytolle.

Katoksella tarkoitetaan rakennelmaaq,
jonka yhteen lasketuista seindpinta-
aloista on avointa vahintédéan 30 %.

Kerrosalaan luetaan kerrosten alat ulko-
seinien ulkopinnan mukaan laskettuina ja
se kellarikerroksen tai ullakon ala, johon
sijoitetaan tai voidaan tilojen ominai-
suusista pddatellen sijoittaa rakennuksen
padasiallisen kayttétarkoituksen mukai-
sia tiloja. Kerrosala lasketaan myds ta-
lousrakennuksista ja rakennelmista riip-
pumatta siitéd onko niiss@ ldmmitysta tai




ldGmmaoneristystd. Kerrosalaan ei lasketa
1600 mm:d matalampia tiloja. Tarkem-
min rakentamislaki 98.

Rakennusoikeus: Tontille tai muulle ra-
kennuspaikalle sallittava rakentaminen
madritelldan rakennusoikeutena. Eri ra-
kennusten yhteenlaskettu kerrosala ei voi
ylittad sallittua rakennusoikeutta.

Rakennelmiksi luokitellaan kevytraken-
teiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet
kuten pienet alle 5 m? vajat, kasvihuo-
neet, kesdkeittidt, leikkimakit, jGtesuojat
sekd laitteet, kuten puistomuuntamot.
Alle 5 m? umpinainen rakennelma tai
puistomuuntamo ei k&ytd rakennusoi-
keutta.

Ranta-alueen saunarakennuksella tar-

koitetaan rakennusta, jonka kerrosalasta

yli puolet on saunaa palvelevia tiloja. Ra-
kennuksessa voi olla takka, muttei keittio-
ta (hella).

Vierasmajalla tarkoitetaan talousraken-
nusta, jossa voi olla oleskelutiloja, ma-
kuutiloja, keittid, WC ja pesutiloja, mutta
ei saunaa eikd hellaa, sen suurin koko on
40 k-m?2 Vierasmaja edellyttédd vahin-
tadn 3 000 m?kokoista rakennuspaikkaa.

Rakennuspaikan rinnastaminen tonttiin
Asemakaava-alueen ulkopuolella sijait-
sevan rakennuspaikan osalta nouda-
tetaan mitd rakennusjdrjestyksessd on
madrdtty tontista.

Rakennuspaikan omistajan ja haltijan
asema

Rakennuspaikan omistajan ja haltijan
osalta noudatetaan mité rakennusjarjes-
tyksessd on madrdatty tontin omistajasta.

Erillislaite: Akkuvarastot, puistomuunta-
mot, joiden koko on yli 10 m? ovat luvan-
varaisia. Samoin akkuvarastoalue.




5§ Suunnittelutarvealueen madritta-
minen, sijoittamislupa

Alueidenkdyttdlain 16 §:n 3 momentin
mukaiset suunnittelutarvealueet on osoi-
tettu liitekartalla (1)

Uuden rakennuspaikan muodostumi-
nen suunnittelutarvealueelle ratkaistaan
rakentamisluvan yhteydessd suoritet-
tavalla alueidenkdytdllisten edellytysten
tarkastelulla (sijoittamisen edellytykset).
Suunnittelutarvealuetta koskevia sddn-
noksié sovelletaan myos sellaiseen ra-
kentamiseen, joka ympdristévaikutusten
merkittdvyyden vuoksi edellyttad tavan-
omaista laajempaa harkintaa (Alueiden-
kayttdlaki 168).

Sijoittamislupa voidaan vapaaehtoisesti
hakea ennen rakentamislupaaq, jos hakija
haluaa rakennuskohteelle varmuuden
rakentamisluvan padatdksentekoa varten.




6§ Rakennuskohteen sopeutuminen
ympdérristé- ja taajamakuvaan
Rakennuskohteen tulee sopeutua ym-
pdardivén alueen ominaispiirteeseen ja
yleisesti noudatettuun rakennustapaan
sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaa-
lien, varityksen, valaistuksen sekd julkisi-
vun j@sentelyn osalta.

Rakennuskohteen tulee muodostaa ym-
pdristd- ja taajamakuvaltaan sopusuh-
tainen sekd alueen luonto-, maisema- ja
historialliset arvot huomioon ottava ko-
konaisuus.

Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja
muutostoéissd tulee pyrkid vaalimaan
rakennuskohteelle ominaista tyylié ja
piirteitd.

Julkisivuissa nakyvat ilmanvaihtokone-
huoneet ja niihin liittyvat laitteet ja kana-
vat sekd muut tekniset laitteet on suun-
niteltava taajamakuvan vaatimukset
huomioiden.

Jos kysymyksessdé on kaavassa suojeltu
tai muutoin arvokkaaksi arvioitu raken-
nuskohde tai alue, on ennen ympdristo-
ja taajomakuvaan vaikuttavien toimen-
piteiden toteuttamista oltava yhteydessd
rakennusvalvontaviranomaiseen raken-
tamislupatarpeen arvioimiseksi.

6.1 Aluekohtaisia vaatimuksia ympdéris-
t66n sopivuudesta:

Julkisivujen varis@vyjen tulee noudattaa
alueelle ominaista tummuusastetta ja
kaavanmukaisuutta. Heijastavia maaleja
ei saa kayttad.

Lisdksi ranta-alueella julkisivujen varisa-
vyjen tulee olla hillittyj& ja maanl&heisid.

78 Rakennuspaikalle asetettavat
vaatimukset

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan,
muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maa-

perdltddn sovelias sekd pinta-alaltaan
rakentamiseen riittdvd. Rakennushank-
keeseen ryhtyvdn on selvitettéivé mah-
dollisuuksien mukaan rakennuspaikan
soveltuvuus rakentamiseen ottaen huo-
mioon ennusteet muuttuvista ilmas-
to-olosuhteistq, seké selvitettava sen
suojelulliset, historialliset ja luontoarvot.

Rakennuspaikan véhimmadaispinta-alat
Uuden asuinkdyttdédn tarkoitetun raken-
nuspaikan vahimmadispinta-ala on

« maisemallisesti arvokkailla alueilla
5000 m?,

+ ranta-alueella 3 000 m? ja rantaviivan
vahimmadispituus 50 metrid

« ranta-alueella loma-asuinkdyttéén
3000 m?

+ kyl&alueilla ja olevaan rakennus-
kantaan tukeutuvilla alueilla vesi-
huoltoverkostoon liitettdvissd olevan
rakennuspaikan pinta-ala pitéd olla
vahintdén 2 000 m2

Muuhun kuin asuinkdytté6n tarkoitetun
rakennuspaikan muodostamisessa tulee
erityisesti huomioitavaksi rakennuspai-
kan kayttoétarkoitus, rakentamisen maa-
rd, pihajdrjestelyt ja sille sallittu raken-
nusoikeus.

Rakennuspaikan pinta-alan vahimmadais-
vaatimus ei koske uudelleen rakenta-
mista, korjaus- ja muutosrakentamista
eikd vahdaistd lisGrakentamista, jos ra-
kennuspaikka pysyy samana ja rakenta-
misluvan mydéntdmisen edellytykset ovat
muutoin olemassa.

88 Rakennuskohteen korkeusasema
Rakennuskohteen korkeusaseman tulee
sopeutua olemassa olevan ja suunni-
tellun ymparistén korkeusasemiin sekd
katukorkeuteen ja muuhun kuntatek-
niikkaan. Rakennuskohteen perusta-
missyvyyttd ja alinta lattiakorkeutta
mdadriteltdessd on otettava huomioon
viemdriverkoston padotuskorkeus, poh-




ja- ja tulvaveden korkeus sekd perustus-
ten kuivatusmahdollisuus.

P&dpiirustusten asemapiirustuksesta
tulee riittavalla tarkkuudella esittdd tontin
ja ympardivan alueen olemassa olevat
ja suunnitellut korkeudet (maanpinnan
korkeudet, sokkeli- ja katukorkeudet).

Rakennettaessa epdtasaisella rakennus-
paikalle rakennus tulee sijoittaa maaston
olosuhteet huomioiden niin, ettéd maas-
ton leikkaukset ja taytét minimoidaan.
Jos sokkeli tai terassi jd& maastollisista
syist& korkeaksi, tulee se sopeuttaa ym-
pdristdoén. Kulkuvaylat tulee toteuttaa
niin, ettd ne ovat turvallisia kulkea.

Rakennusten korkeusasemasta ran-
ta-alueella on maardatty rakennusjarjes-
tyksen luvussa 5 [ 218.

98 Rakennuskohteen sijoittuminen
rakennuspaikalla seké tuulivoimara-
kentaminen

9.1 Luvanvaraiset rakentamiskohteet
Maisemallisesti merkittavillé peltoalueilla
rakentaminen tulee sijoittaa olemassa
olevien pihapiirien ja mets@saarekkeiden
tuntumaan.

9.2 Kaikilla rakennuspaikoilla myés lu-
vanvaraisuudesta vapautetut kohteet
(paloturvallisuus, etéisyys naapurin
rajasta)

- katoksen etéisyyden (mm. jateka-
tos) tulee olla naapurin rajasta véh. 4
metrid. Asemakaava-alueella myés
katoksen tulee sijoittua rakennusalalle
ja yleiskaava-alueella merkitylle ra-
kennuspaikalle.

« palovaarallista rakennusta tai raken-
nuskohdetta ei saa sijoittaa 16 metri&
lGhemmadksi muuta rakennusta tai
toisen omistamaa tai hallitsemaa
maata eikd 20 metrid IGhemmaksi ra-
kennusta, joka on toisen omistamailla
tai hallitsemalla maalla

« vdhdiset muut rakennelmat tulee
sijoittaa korkeutensa verran irti naa-
purin rajasta. Rakennelman sijoitta-
minen edelld mainittua IGhemmaksi
edellyttd& naapuritontin omistajan tai
haltijan suostumusta.

9.3. Tuulivoimarakentaminen
Puolustusvoimat on antanut ohjeen puo-
lustusvoimien toiminnan huomioon-
ottamisesta tuulivoimarakentamisesta.
Ohjeen mukaan myés alle 50 metrié (ko-
konaiskorkeus maanpinnasta) korkeista
pientuulivoimaloista tulee pyyt&d Paa-
esikunnan lausunto, mikdli kiinteist® mille
voimala rakennetaan, rajoittuu Puolus-
tusvoimien kaytdssd olevaan alueeseen.
Lisdksi tuulivoimaloiden suunnittelusta on
pyydettdvd lausunnot puolustusvoimien
lisGksi myds Suomen Erillisverkot Oy:ltd.

10§ Rakennuskohteiden (myés luvas-
ta vapautettujen) etéisyys tien keskivii-
vasta ja tiealueista

Tie Vahimmadisetdisyys
Viitostie (vt 5) 150 m
Savonlinnantie (vt14) [100 m
Seututie (st) 40 m

Yhdystie (yt)

Yksityistie 12 m (tiealueen reunasta)

Taulukko 1. Uuden asuinrakennuksen ohjeelliset
vahimmadisetdisyydet.

Tie Vahimmadisetdisyys
Valtatie 30m
Seututie (st) 20m

Yhdystie (yt)

Yksityistie 5 m (tiealueen reunasta)

Taulukko 2. Rakennusten vahimmdisetdisyydet
(suoja-alueet) tien keskiviivasta.




11§ Tontin sisdisen rakennusrajan

ylittéiminen

Rakennus ja rakennusosat saavat eri-

tyisestd syystd ulottua asemakaavassa

mdadratyn tontin sisdisen rakennusrajan
yli seuraavasti:

« rakennuksen perustusrakenteet ja kel-
larin rakenteet maanpinnan alapuo-
lella tarpeen mukaan

« erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet,
kuistit, portaat ja muut vastaavat ra-
kennusosat enintdéan 1 metrin

« ulkoseindn lis@eristys, tekniset laitteet
ja muu vastaava tarpeen mukaan

Ylityksistd ei saa aiheutua haittaa ympd-
ristélle tai naapureille. Naapurin suostu-
mus on oltava, kun vahimmad@isetdisyys
alittuu.

12§ Maanalainen rakentaminen

Maan alle rakennettaessa on ennen
rakentamiseen ryhtymistd selvitettdva
riittévéssd laajuudessa rakentamisen
vaikutukset ympdristoon. Erityisesti on
varmistuttava, ettei rakentamisella ole
vaikutusta ympdristéssé jo olemassa ole-
vien maanpddllisten eik&d maanalaisten
rakenteiden ja johtoverkostojen kdytto-
turvallisuuteen.

Maareik&d porattaessa ja paaluttaessa ei
saa vahingoittaa maanalaisia kaukolédm-
p6-, vesi-, viemdri- ym. tunneleitqg, johtoja
tai kaapeleita, eik& kalliokatteista tilag,
kuten johtotunneleita, vGesténsuojia ja
muita rakenteita.

Turvallisuuteen ja terveellisyyteen on
kiinnitettava erityistéd huomiota, jos maa-
nalainen tila on tarkoitettu ihmisten pysy-
vadn tai tilapdiseen kayttdon.

13§ Rakennuspaikan ja rakennuskoh-
teen osoitemerkinté ja valaistus
Osoitemerkintd

Rakennetun tontin omistajan tai haltijan

tulee asettaa kadulta, muulta liikkenne-
vayldltd ja tontin sisdiseltd liikennealu-
eelta nakyvadan paikkaan vahintdéan 100
mm korkea osoitenumero ja mahdollinen
porrashuoneen tunnusta ilmaiseva kirjain,
joka selkedsti erottautuu taustastaan.

Katujen kulmassa sijaitsevaan raken-
nukseen on molempien katujen puolelle
asennettava kyseiselle kadulle vahvistet-
tu osoitenumero.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, liikken-
nevAylddn tai tontin sisdiseen liikennea-
lueeseen taikka sen vdalittdmadan Iahei-
syyteen, osoitenumero tai sen osoittava
ohjaus on sijoitettava tontille johtavan
ajovaylan alkupaahan.

Loma-alueiden ja maatilamatkailun ra-
kennuksiin ja niille johtavalle tielle tulee
asettaa osoiteviitat hdlytysajoneuvojen
perille paddsyn turvaamiseksi. Mikdli ra-
kennukset ovat etadllé tulotiestd, tulee
tieliittymdan kohdalle sijoittaa kohteeseen
ohjaava opaste. Halytysajoneuvoilla tulee
olla pa&dsy riittdvan ladhelle rakennuksia.

Osoitenumeroinnin on oltava toteutettu-
na viimeist&dn rakennuksen osittaisessa
loppukatselmuksessa (kayttéénotto).

Tontin omistajan tai haltijan tulee pitéd&
osoitemerkinndat toimintakuntoisina.

Yksityisteiden nimikylttien asennuksesta
ja kunnossapidosta vastaa kyseisen yksi-
tyistien tiekunta tai tien varrella asuvat

ja [tai loma-asunnon omistajat yhteis-
vastuullisesti.

Valaistus

Tontin valaistusjdrjestelyissé valolait-
teiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on
sovitettava siten, ettd ne lisédavat alueen
turvallisuutta ja viintyvyyttd, eivatkd tar-
peettomasti ja haitallisesti luo ympdris-
t66nsd hairidvaloa.




14§ Mainos- ja muut vastaavat lait-

teet, tilapdiset tapahtumarakenteet

Rakennukseen kiinnitettévat laitteet, suo-

jat ja katokset saavat ulottua katualueel-

le tai muulle yleiselle alueelle

« myynti-, tiedotus- ja mainoslaite
enintaan (0,5) metrid

« ikkuna- ja ovimarkiisit sekd terassien
aurinko- ja sadesuojat ja katokset
enintaan (0,5) metrid

Vapaan alikulkukorkeuden on oltava vé-
hintaan (3,5) metria. Pelastustien kohdal-
la 4,5 metrid.

Tontille tai yleiselle alueelle sijoitettavan
laitteen valoteho ei saa olla merkitt&vdasti
voimakkaampi kuin ympdristén valaistus,
se ei saa aiheuttaa estohdikdisyd tai syt-
tyd ja sammua toistuvasti pimedlld eikd
sen nAytdlla saa esittdd voimakkaasti
valkkyvid kuvia. Laitetta ei saa sijoittaa
suojatien jatkeelle ja sen sijoittelussa on
muutoinkin otettava huomioon liikkenne-
turvallisuus.

Katutasossa olevan liikehuoneiston néy-
teikkunan yldpuolelle tai viereen asen-
nettavan mainoslaitteen korkeus voi olla
enintaan (2 000) mm.

Kunnan alueella liikehuoneistojen ik-
kunoista voidaan peittdd mainos- tai
muussa vastaavassa tarkoituksessa
enintddn 50 % lasiaukon pinta-alasta.

Tilapdiset tapahtumarakenteet
Tapahtumien jarjestédmiseen ja siihen
liittyvien siirrettévien rakennusten, ra-
kennelmien ja laitteiden sijoittamiseen
tulee tarvittaessa saada asianmukaiset
suostumukset/luvat sekd laatia pelas-
tussuunnitelma.

Tapahtumien jérjestdjén on noudatetta-
va terveydensuojeluviranomaisen maad-
rayksid.

Rakenteiden on oltava turvallisia kaytta-
jilleen, eikd niistd ja niiden kayttdmisestd
saa aiheutua vahdistd suurempaa hait-
taa ympadristoélle eiké paikan kasvillisuu-
delle.

Tontille tai yleiselle alueelle sijoitettava
laite, teltta tms. on kiinnitettdva tukevasti
eikd se saa haitata alueen kayttdd eiké
olla huomattavasti hdiritseva eik& muo-
dostaa liikuntaestettd. Laitteen muodon,
vdrityksen ja rakenteen on sovelluttava
rakennukseen ja ympdristdon. Laitteet on
pidettdvd kunnossa ja rikkindiset on joko
korjattava tai poistettava valittdémdasti.

15§ Lintuturvallinen rakentaminen
Rakennuskohteen ikkunoiden ja muiden
lasiaiheiden kuten lasikaiteiden ja -sei-
nien koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin
ominaisuudet ja muut ratkaisut seké
rakennuskohteen valaistus on suunni-
teltava ja toteutettava siten, ettd lintujen
térmdadminen lasiin minimoidaan. Etenkin
runkosyvyydeltddn kapeissa rakennuk-
sissa olisi hyvd estdd valon ndkyminen
rakennuksen toiselta puolelta.




16§ Rakentamisen mddra
Rakentamisen maéra asemakaa-
va-alueen ulkopuolella
Asemakaava-alueen ulkopuolelle sijoit-
tuvaa rakentamista voidaan kunnassa
ohjata oikeusvaikutteisilla yleiskaavoilla,
joiden maardykset ovat rakennusjdrjes-
tykseen ndhden ensisijaisia.

Mikdli oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
ei ole erikseen madaratty, sallitaan raken-
nuspaikalle seuraava rakentaminen:

16.1 Asuinrakennuspaikka, AO-1, AO-2,
ja AT-alueet (myés ranta-alue)
Pysyvadn asumiseen tarkoitetulle raken-
nuspaikalle saa rakentaa yhden enin-
tédn kaksiasuntoisen ja kaksikerroksisen
asuinrakennuksen. Rakennuspaikalle saa
lisGksi rakentaa p&ddrakennusta palvele-
via talousrakennuksia.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn
(10 %) rakennuspaikan pinta-alasta, kui-
tenkin enintdan 1000 Mm?, ja pienilld ra-
kennuspaikoilla vahint&ddn 120 m2.

Talousrakennusten ja katoksien tulee olla
pddrakennukseen ndhden alisteisia ja
harjakorkeudeltaan padrakennusta ma-
talampia.

16.1.1

Yli yhden hehtaariin asuinrakennus-

paikalle arvokkaan kulttuuriympdrist6-,

maisema- ja ranta-alueen ulkopuolelle

saa lisdksi rakentaa pienyritystoimintaan

palvelevan rakennuksen seuraavin edel-

lytyksin

« toiminta ei aiheuta hdiridétd ympdaris-
télle eikd toiminnasta synny ympdaris-
t64 pilaavaa tai rumentavaa varas-
tointia

« rakennuspaikka sijoittuu toimivien
ja liikenneturvallisien tieyhteyksien
varrelle eikd syntyvastd liikenteestd
aiheudu merkittdvad haittaa Iahiym-
paristdéén

Toiminnan edellyttdmid tyé-, myymala-
ja toimistotiloja voi rakennuksessa olla
enintddn 100 k-m>.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn
10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

16.2 Loma-asunnon rakennuspaikka,
RA, RA-1ja RM paikat

Loma-asumiseen tarkoitetulle lomara-
kennuspaikalle saa rakentaa yhden enin-
t&dan yksiasuntoisen ja kaksikerroksisen
lomarakennuksen. Rakennuspaikalle saa
lisGksi rakentaa p&darakennusta palvele-
via talousrakennuksia ja katoksia. Raken-
nusten ja katosten madraksi suositellaan
enintddan 7 kpl.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn
5 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuiten-
kin enintddn 250 m? ja pienelld rakennus-
paikalla vahintddan 120 m2

Talousrakennusten ja katoksien tulee olla
pddrakennukseen ndhden alisteisia, so-
pusuhtaisia ja harjakorkeudeltaan p&a-
rakennusta matalampia.

16.3 Loma-asunnon rakennuspaikka,
RA, RA-1ja RM paikat ranta-alueella
Loma-asumiseen tarkoitetulle ranta-
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
enintddn yksiasuntoisen ja 2-kerroksisen
lomarakennuksen. Rakennuspaikalle saa
rakentaa saunarakennuksen, jonka ker-
rosala saa olla enintédn 30 k-m? ja vene-
vajan enintddn 40 k-m?2.

Rakennuspaikalle saa rakentaa 3 % ra-
kennuspaikan pinta-alasta + 80 m? kui-
tenkin enintdan 250 m2

Talousrakennusten ja katoksien tulee olla
pdadrakennukseen néhden alisteisia, so-
pusuhtaisia ja harjakorkeudeltaan enin-
taddn 5 metrid. Venevajan korkeus saa
olla enint&dn 4 metrid.

Rakennuspaikan rakennusten ja katosten
madraksi suositellaan enintdén 7 kpl.




16.4 Muut rakennuspaikat, ei ran-
ta-alueella

Muille rakennuspaikoille saa rakentaa
enintddn 10 % rakennuspaikan pin-
ta-alastag, kuitenkin enintédén 1 000 m?2.

16.5 Kellari- ja ullakkotilojen rakentami-
nen

Asemakaava-alueen ulkopuolella saa
rakennuksen pdadasiallisen kayttétarkoi-
tuksen mukaisia tiloja sijoittaa (laajen-
taminen) maanpinnan alapuolelle tai
ullakon tasolle, mikdli rakennus korkeus-
asemansa ja julkisivunsa suhteen sopeu-
tuu rakennuspaikan maastomuotoihin
sekd ympdristoon.

17§ Rakentamisen méadrda, maatilara-
kentaminen

17.1 Rakentamisen madra

Pysyvadn asumiseen tarkoitetulle (yli
kahden hehtaarin) maatilalle saa ra-
kentaa enintadan (20 %) rakennuspaikan
pinta-alasta. Maatalouteen liittyvé ra-
kentaminen voi ylitt&d sallitun rakennus-
oikeuden sekd rakennusten lukumaaran.

17.2 Asuinrakentaminen

Maatilalle saa rakentaa yhden enin-
t&ddan kaksiasuntoisen ja kaksikerroksisen
asuinrakennuksen. Sukupolvenvaihdok-
sen yhteydessa liittyvdnd rakentamisena
sallitaan rakentaa toinen asuinrakennus
samalle rakennuspaikalle, joka voi olla
yksiasuntoinen.

17.3. Muu rakentaminen maatilalla
Maatilalle sallitun rakennusoikeuden
lisdksi saa rakentaa muualle kuin ranta-
alueelle liitdnndaiselinkeinoihin liittyvid ra-
kennuksia ehdollg, ettd maatila soveltuu
tarkoitettuun toimintaan ja on rakenta-
miseen riittdvan suuri.

« majoitus- ja matkailurakennukset 250 k-m?
«  myymaldrakennukset 250 k-m?

« pienyritysrakennukset 250 k-m?

Majoitus- ja matkailurakennusten ra-
kentaminen kaavoittamattomalla
ranta-alueella edellyttdd mydnteistd
poikkeamislupaa rannan suunnittelutar-
peesta.

17.4 Pienyritystoiminta

Toiminta ei saa aiheuttaa hdiriétd ympda-
ristélle eik& toiminnasta saa syntyd ym-
pdristéd pilaavaa tai rumentavaa varas-
tointia.

17.5 Kasvihuoneet, kasvutunnelit, siilot,
varastointisdiliot, lantalat, lietesdiliét ja
laakasiilot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu ase-
makaavoittamattomalle alueelle sijoittu-
va tdllainen rakennus tai rakennelma ja
niiden luvanvaraisuudesta vapauttami-
sesta on maardtty rakennusjdrjestyksen
luvussa 6 [ 22.11ja 2212 &.

18§ Eldinsuojat

Rakennuspaikkana muu kuin maatila
(Yli kahden hehtaarin) asuinrakennus-
paikalle on mahdollista rakentaa (1-3)
hevosen tai ponin talli, mikdli rakennus-
paikalla on riittdvat ulkotarha- ja laidu-
nalueet. 1 ha ensimmdadistd hevosta kohti
ja 0,5 ha kutakin liséhevosta kohden.
Useamman hevosen tai ponin ammatti-
maiseen tallitoimintaan liittyvastd raken-
tamisesta pddtetédn tapauskohtaisesti
erikseen.

Eldinsuojan, maneesin, lantalan ja ulko-
tarhan véhimmaisetdisyyden naapu-
ritontin rajaan tulee olla véhint&d&n 100
metrid, kun rajan tuntumassa on asutus-
ta, pdivakoti, koulu tai muita hairiintyvié
kohteita. Rakennukset ja katokset tulee
sijoittua vahintdan 50 metrié valtaojasta,
50 metrid talousvesikaivosta ja 50 metrid
vesistostd.

Rakennuspaikalle saa rakentaa raken-
nuksia ja katoksia enint&dn 10 % raken-
nuspaikan pinta-alasta.




Vesistdn ranta-alueeseen kuuluvalle ran-
tavydhykkeelle ei saa rakentaa (raken-
nuskohdetta tai rakennelmia) ilman ase-
makaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, jossa on erityisesti madaratty
yleiskaavan tai sen osan kdyttdmisestd
rakentamisluvan myéntdmisen perus-
teena.

Ranta-alueen leveys vaihtelee vesistdn
ja maasto-olosuhteiden mukaan. Ran-
ta-alue ulottuu rantaviivasta siséimaa-
han pdin niin pitkdlle kuin asutuksella on
vaikutusta vesistéon. Ranta-alue ulottuu
yleens& 120-150 metrin, mutta kuitenkin
enintddn 200 metrin pddhdan keskiveden-
korkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Rakennuspaikkaan kuuluvaa vesialuetta
ei saa tayttad eikd rakennuspaikan luon-
nollista rantaviivaa muuttaa ilman viran-
omaisen lupaa.

19§ Rakennuskohteen sopeutuminen
ja sijoittuminen ranta-alueille
Rakennettaessa ranta-alueelle tulee
erityist& huomiota kiinnitté& rakennusten
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateri-
aalien ja varityksen sopeutumiseen ym-
pdaristédn. Rakennuksen sijainnin raken-
nuspaikalla ja etdisyyden rantaviivasta
tulee olla sellainen, ettd rantamaiseman
luonnonmukaisuus sdilyy.

Rakennuspaikan puustoa ja muuta kas-
villisuutta on sdilytettévad erityisesti ra-
kennusten ja rantaviivan vdliselld vyo-
hykkeelld.

20§ Vdahimmadisetdisyydet rantavii-
vasta

Rakennuksen ja katoksen etdisyyden
keskivedenkorkeuden mukaisesta ranta-
viivasta tulee olla véhintadan (25) metrid.

Asuinrakennus ja yli 100 mZ%n loma-
asuinrakennus: véhintdan 35 metrié ran-
taviivasta.

Vierasmaja: vahintdan 25 metrié ran-
taviivasta, jos muutetaan oleva lo-
ma-asunto vierasmajaksi, niin uuden
loma-asunnon etdisyys 35 metrid ranta-
viivasta.

Saunarakennus max. 30 m? vahintédan 15
metrié rantaviivasta, 30 m? saunaraken-
nus tarvitsee rakentamisluvan, pienem-
mdat vapautettu luvan tarpeesta.

Alle 15 m? saunarakennus ja katosraken-
nelmat: 10 metrid rantaviivasta, myoés
muut rakennelmat 10 metrié rantaviivas-
ta, siten, ettd suojapuustoa mahtuu hyvin
rakennelman rannan puolelle.

Venevajan tai katoksen etdisyys rajoista
vah. 4 metrid.

21§ Rakennuskohteen korkeusasema
ranta-alueilla ja muilla alavilla alueilla
Ranta-alueella rakennettaessa on nou-
datettava viranomaisten antamia ohjeita
ylimman vedenkorkeuden asettamista
vaatimuksista. Uusi luvanvarainen raken-
taminen on sijoitettava tulvavaara-aluei-
den ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta on
muutoin varmistettava.

Veden vaikutukselle arat luvanvaraiset
rakennukset ja rakennelmat on sijoitetta-
va mahdollisimman riskittdmalle korkeu-
delle.

Luvanvaraisia rakennelmia voidaan nii-
den arvon, kayttdétarkoituksen ja veden-
kestévyyden perusteella sijoittaa raken-
nusvalvontaviranomaisen harkinnan
mukaan myods alemmaksi.

Rakennettaessa ranta-alueilla on ra-
kennushankkeeseen ryhtyvdn otettava
huomioon vedenpinnan korkeusvaihtelut
riittévén suurella varmuudella.




Rakennuksen korkeusasemaa madritet-

téessd tulee ottaa huomioon myés ra-
kennuksen kayttétarkoitus, rakennustapa
ja vesistdn ominaispiirteistd johtuva lisG-
korkeus (esim. jéé@n tyéntyminen rantaan
ja veden aqltoiluvaikutusgl.

« Alueellinen elinkeino-, liikenne ja
ympdristdkeskus on madritellyt ran-
ta-alueille alimmat suositeltavat
rakentamiskorkeudet vaurioituville
rakenteille.

« Ellei tulvakorkeutta ole tiedossaq, ra-
kentamiskorkeus on jérvien ja jokien
rannoilla oltava vahintédn 0,5 metrid
yldvesirajaa korkeammalla.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus, jon-
ka alapuolelle ei ole syytd sijoittaa vet-
tymisestd vahinkoa kdrsivid rakenteita,
on 0,5 metrid& ylavesirajaa korkeammailla
(HW50).

Jarvi Alin suositeltava
rakentamiskorkeus N2000

Ankeleenjdrvi +106.35
Haapajarvi +106.60
Iso-Kontunen + 88.90

Jukajdrvi +101.16
Kangasjarvi +106.85

Kotijarvi + 97.95

Nevajdarvi +118.45
Pieni-Mdntynen +85.75

Pyhd&jarvi +98.05

Rautjarvi +85.55

Saarijarvi +96.35

Luonteri +78.06

Salajdrvi +103.40

Siikajarvi +80.95
Sulamajarvi +99.15

Syysjarvi + 88.10

Tuusjarvi +89.05

Taulukko 1. Suositeltava rakennuskorkeus ranta-alueilla




Uuden rakennuskohteen rakentaminen
edellyttad rakentamislupaa, jos kohde
on:

1. asuinrakennus;

- paikallaan pysytettdvd asuntolaiva

2. kooltaan vahintédn 30 nelidmetrid tai
120 kuutiometrié oleva rakennus;

3. kooltaan véhint&dn 50 nelidmetrié
oleva katos;

4. yleisérakennelma, jota voi kayttad
yht& aikaa vahintédan viisi luonnollista
henkil6a lukuun ottamatta enintédn
kaksi kuukautta paikallaan pidettavad
tapahtumarakennetta;

« siirrettdvad kioski, katsomo

5. véhintddn 30 metrid korkea masto tai
piippu;

» 30 metrid korkea tuulivoimala, jon-
ka lapojen korkein korkeus on yli 35
metric

6. vahintéddn 2 nelibmetrin suuruinen

valaistu mainoslaite;

energiakaivo;

erityistd toimintaa varten rakennetta-

va alue, josta aiheutuu vaikutuksia sité

ympdaréivien alueiden kaytolle.

» kaatopaikka-alue, aurinkopanee-
likenttd, urheilualue kuten esim.
golfkenttd

© N

Rakentamislupa tarvitaan mydés sellai-
seen korjaus- ja muutostydhdn, joka on
verrattavissa rakennuksen rakentami-
seen, sekd rakennuksen laajentamiseen
tai sen kerrosalaan laskettavan tilan
lisddmiseen.

Rakennuskohdetta korjattaessa rakenta-
mislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu
vahdaistd merkittvadmmadssd madrin toi-
menpidealueessa todetun terveyshaitan
poistamiseen, toimenpidealueen kanta-
va rakenne on vaurioitunut tai korjaustoi-
menpiteet voivat vaarantaa rakennus-
kohteen terveellisyyden tai turvallisuuden
taikka korjaamisella on merkittvéaé
vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan
tai kulttuuriperintéén.

Rakentamislupa tarvitaan myés korjaa-

miseen, joka kohdistuu rakennuskohteen

olennaisiin ominaispiirteisiin. Korjaami-

seen tarvitaan aina rakentamislupa, jos:

1. korjataan tai muutetaan kaavan tai
lain nojalla suojeltua taikka historial-
lisesti tai rakennustaiteellisesti ar-
vokasta rakennusta tavallg, jolla on
merkittévad vaikutusta rakennuksen
suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle
arvolle;

2. rakennuksen vaippaan tai teknisiin
j@rjestelmiin liittyvalla korjaus- tai
muutostyo6lld voidaan vaikuttaa mer-
kittdvasti rakennuksen energiate-
hokkuuteen taikka energia- ja ym-
pdristévaikutuksiin rakennuksen koko
elinkaaren aikana;

3. muutetaan rakennuksen tai sen osan
kayttétarkoitusta olennaisesti.

HE 139/2022 mukaan lupaa edellyttéad
mm.

1. jatevesijarjestelmd&n uusiminen,

2. asunnon jakaminen ja yhdistminen
3. kattomuodon muutos

Luvanvaraisuudesta vapautettua ra-
kentamista koskevat méadardaykset
Rakentamista koskevia sd&dnndksia

ja maarayksid, mukaan lukien tdmadn
rakennusjdrjestyksen madrdykset, on
noudatettava myds rakentamistoimen-
piteiss@, joiden toteuttamiseksi ei edel-
lytet& rakentamislain mukaisen luvan
hakemista.

22 § Luvanvaraisuudesta vapautetut
rakennuskohteet

Rakentamislupaa ei tarvita seuraaviin
toimenpiteisiin:

22.1 Aita ja tukimuuri

Tontin ja ranta-alueen aidat tulisi p&da-
sddntdisesti olla luonnonmukaisia is-
tutettavia pensas- tai puuaitoja, joiden
sijainti on hyvé suunnitella siten, ettei
niist& aiheudu haittaa naapuritontille.




Luvanvaraisuudesta on vapautettu tont-

tien vdlisen ja sisdisen aidan rakentami-

nen edellytykselld, ettd

« aidan ja tukimuurin materiaali, muoto
ja varisdvy ovat alueelle ominaisia ja
soveltuvat taajomakuvaan

« aidan enimmadiskorkeus tukimuurei-
neen on 1,6 metrid, muurin enimmais-
korkeus on 0,6 metrid

« tonttien valisen aidan rakentamises-
ta ja kunnossapidosta ovat osalliset
yhdessd sopineet

« qita ei sijoitu rantaviivan valittdmadn
lGheisyyteen

Luvanvaraisuudesta on vapautettu ka-

dun, puiston tai muun yleisen alueen

vastaisen aidan rakentaminen edellytyk-

selld, ettd

« aidan ja tukimuurin materiaali, muoto
ja varisévy ovat alueelle ominaisia ja
soveltuvat kaupunkikuvaan

« kadun vastaisen aidan enimmaiskor-
keus tukimuureineen on 1,2 metrid ja
se ei saa aiheuttaa ndkymdestettd
eikd haittaa kadun kunnossa- ja puh-
taanapidolle, muurin enimmaiskor-
keus on 0,6 metrid

* puistoa ja muita alueita vastainen
aita tukimuureineen on enintadan (1,6)
metrid ja se on perustuksineen ra-
kennettava kokonaan tontin puolelle,
tukimuurin enimmaiskorkeus on (0,6)
metri&

« didan mahdolliset ndkyvat tukiraken-
teet tulee sijoittaa oman tontin puolelle.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu teol-

lisuus-, liike- ja varastotonttien aidan

rakentaminen edellytykselld, ettd

« aidan ja tukimuurin materiaali, muoto
ja varisévy ovat alueelle ominaisia ja
soveltuvat taajamakuvaan

 aidan enimmaiskorkeus on (2,5) met-
riés

« kadun vastainen aita ei saa aiheuttaa
ndkymdestettd eiké haittaa kadun
kunnossa- ja puhtaanapidolle

puistoa ja muita alueita vastainen
aita on perustuksineen rakennettava
kokonaan tontin puolelle

tonttien valisen aidan rakentamises-
ta ja kunnossapidosta ovat osalliset
yhdessd sopineet

22.2 Aurinkosdhkojdarjestelmadit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu ra-

kennuksen katolle tai rakennuspaikan

yhteyteen sijoitettava paneelikenttd tai

aurinkokerdimet edellytykselld, ettd

kokonaispinta-ala alle 200 m? ja teho alle

30 kW tai kVA

» sopeutetaan rakennukseen yhtene-

vdiselld tavalla siten, ettei heikennd

taajamakuvaa

suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa

kulttuuriympdristéssd ei sijoiteta ka-

dun puoleiselle sivulle

+ suojelluissa kohteissa ja ranta-alueel-
la paneelin pinta ei aiheuta ympdris-
téon liiaksi heijasteita

+ suunnittelussa ja rakentamisessa
otettava huomioon pelastuslaitosten
kumppanuusverkoston Aurinkos&hké-
jarjestelmien paloturvallisuusohje.

22.3 limaladmpopumput

Luvanvaraisuudesta on vapautettu ilma-

ldmpépumpun sijoittaminen omakoti-,

pari- ja rivitaloon edellytykselld, ettd

» sopeutetaan rakennukseen yhtene-
vdiselld tavalla siten, ettei heikenndé
taajamakuvaa

+ suojelluissa kohteissa ja arvokkaas-
sa kulttuuriympdristdssd ei sijoiteta
kadun puoleiselle sivulle tai ndkyvalle
osalle

Luvanvaraisuudesta on vapautettu ilma-
ldmpdpumpun sijoittaminen kerrostalon
parvekkeelle edellytykselld, ettd se so-
peutetaan rakennukseen yhtenevaiselld
tavalla siten, ettei heikennetd taajoma-
kuvaa.




22.4 Kiinteistokohtaiset jatevesijdrjes-

telmat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiin-

teistdbkohtaisen jatevesijarjestelman ra-

kentaminen, ehdollq, ettd

« rakennus liitet&idn vesihuoltolaitoksen
tai jatevesiosuuskunnan verkostoon

« kysymyksessd on ns. harmaavesijar-
jestelman rakentaminen, joka ei sijoitu
pohjavesi- tai ranta-alueelle

« rakennuksessa on ns. kantovesi ja
se sijoittuu muualle kuin asemakaa-
va-alueelle

« saunavedet ja paljuvedet imeytettava
tontille

« saunalautan vedet umpisdiliédon

22.5 Asuinrakennusten terassien ja par-
vekkeiden lasittaminen
Luvanvaraisuudesta on vapautettu te-
rassin ja parvekkeen lasittaminen, kun
vahintaddn 30 % ulkoilmaan rajoittuvasta
osasta on avattavissa, eikd lasitus ole
julkisivunomainen edellytykselld ettd,
terassit ja parvekkeet on osastoitu palo-
mdadrdysten edellyttdmallé tavalla, pois-
lukien suojellut rakennukset tai arvokkaat
kulttuuriympdristéalueet.

22.6 Savupiiput ja tulisijat
Luvanvaraisuudesta on vapautettu uu-
den savupiipun ja tulisijan asentaminen
olevan tilalle.

22.7 Julkisivun ja katon vdrisévyn ja
materiaalin muutokset
Luvanvaraisuudesta on vapautettu oma-
koti- ja paritalojen sekd niiden talousra-
kennusten julkisivun ja katon varisévyn
sekd materiaalin muutokset edellytyksel-
1§, ettd ne sdilyvat madrdysten ja raken-
nustapaohjeen ja kaavan mukaising, pois
lukien suojellut rakennukset ja arvokkaat
kulttuuriympdristéalueet.

22.8 Julkisivuun kiinnitettavat laitteet
Luvanvaraisuudesta on vapautettu seu-
raavat toimenpiteet muualla kuin (alue-

madrittely esim. suojellut alueet ja raken-

nukset)

« antennin sijoittaminen rakennuskoh-
teeseen tai pihamaalle

 julkisivuun kiinnitettévan kilven asenta-
minen

22.9 Laituri

Luvanvaraisuudesta on vapautettu

asuintontille sijoittuvan yhden pienehkdn

laiturin rakentaminen ehdollg, ett&

+ pituus enintddn 15 metrid ja leveys
enintddn 2 metrid tai pinta-ala enin-
t&dn 30 m2, joka ei estd luonnollista
veden virtausta.

+ Kiinted, umpinainen laiturin osa ei saa
olla kolmea metri& pidempi.

« Suurempi laituri saattaa tarvita myos
aluehallintoviraston luvan.

22.10 Saunalautan ja muun liikuteltavan
laitteen paikallaan pysyttédminen
Luvanvaraisuudesta on vapautettu sau-
nalautan (1 kpl) paikallaan pysyttédminen
edellytyksellg, ettd

+ ei sijoitu suojellulle tai muutoin herkdl-
le vesistdalueelle

+ tontin rantaviivaa on yli 40 metrid ja
vastarannalle on matkaa yli 50 metrié

« saunalautta on yksikerroksinen, enin-
taddn 4 metrid korkea ja lautan koko-
naisala on alle 30 m?

+ sijoittuu olevan tonttia rajaavan ve-
sistén edustalle ja k&yttd on tavan-
omaista retkeily/virkistyskayttdd

+ paikallaan pitéminen kiinteistén omis-
tajan rakennuspaikalla tai sen ran-
nassa kausiluonteisesti.

+ julkisivujen varisévyt ja materiaalit
ovat ympdristdéén sopeutuvia ja hillit-
tyja

Luvanvaraisuudesta on vapautettu muun

likuteltavan laitteen (1 kpl) kausiluontei-

nen paikallaan pysyttdminen edellytyk-

selld, ettd

+ sijoittuu olevalle tontille ja sen kayttd
on tavanomaista retkeily- ja virkistys-




kayttod

« siirrett@va laite on enintddn 4 metrid
korkea ja sen kokonaisala on alle 30
m2

+ julkisivujen varisdvyt ja materiaalit
ovat ympdristddn sopeutuvia ja hillit-
tyja.

22.11 Kasvihuoneet ja kasvutunnelit
Luvanvaraisuudesta on vapautettu ase-
makaavoittamattoman alueen maatilan
tilakeskukselle sijoittuva kasvihuone ja
kasvutunneli ehdollg, ettd
« kasvihuoneen rakennusala on
alle 100 m? ja kasvutunnelin rakennus-
ala on alle 100 m?

22.12 Lantalat, lietesdiliot ja laakasiilot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu ase-

makaavoittamattoman alueen maatilan

tilakeskukselle sijoittuva kattamaton lan-

tala, lietesailié ja laakasiilo ehdollg, ettd

« lantalan ja laakasiilon rakennusala on
alle 200 m? ja lietesdilidon tilavuus on
alle 600 m?3

« Jos lietesdiliéon tai lantalan etdisyys on
alle 500 metrié naapurin rakennus-
paikasta tai pihapiiristd, niin rakenta-
mislupa on haettava.

« tarvittaessa pyydettavd ympdristén-
suojeluviranomaisen lausunto.

22.13 siilot ja varastointisdiliot
Luvanvaraisuudesta on vapautettu ase-
makaavoittamattoman alueen maatilan
tilakeskukselle sijoittuva siilo ja varas-
tointisdilié ehdolla, ettd siilon tai varas-
tointisdilién tilavuus on alle 200 m? ja/tai
kokonaiskorkeus on alle 20 metrid.

22.14 Hiihtohissi

Luvanvaraisuudesta on vapautettu ole-
van hissin korvaaminen vastaavalla uu-
della hissilld.




23§ Arvokkaat ja suojellut ympdristot
ja kohteet

Rakennuskohteiden rakentaminen on
suunniteltava ja toteutettava siten, etté
tontin kasvillisuus, pinnanmuodot sekd
luonto- ja kulttuuriarvot sa@ilyvéat mahdol-
lisimman ennallaan.

Rakennettaessa uudis- tai lisGrakennus
sellaiselle tontille, jonka asemakaava on
ollut voimassa yli 13 vuotta, on selvitet-
téva tontin mahdolliset luonnon- ja kult-
tuuriarvot.

23.1 Arvokkaat kulttuuriympdristéalueet

ja kohteet

Arvokkailla kulttuuriympd@ristéalueilla ja

-kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita

ja kohteita:

1. museoviraston tekemd&dn inventointiin
perustuvat valtakunnallisesti arvok-
kaat rakennetut kulttuuriympdristot
(RKY)

2. valtakunnallisesti merkittdvat maise-
ma-alueet (VAMA)

3. maakuntakaavassa osoitetut maa-
kunnallisesti merkittavat kulttuu-
riympdristot, jotka kdsittavat sekd
maisema- ettd rakennetun kulttuu-
riympdristén alueita

4. kulttuuriympd@ristédn hoitosuunnitel-
massa osoitetut paikallisesti arvok-
kaat rakennuskohteet ja -alueet

5. asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa
osoitetut kaupunkikuvallisesti tai kult-
tuuriympdristéllisesti arvokkaat alueet
ja alueen osat, jossa rakennettu ym-
pdaristdkuva sdilytetddn

6. yleis- ja osayleiskaavoissa osoite-
tut erilliset arvokkaat rakennukset tai
muut kohteet

7. (erikseen madritetyt arvokkaat alueet
ja kohteet)

8. kohde, jonka museoviranomainen on
inventoinnin yhteydessd todennut
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi

9. Museoviraston tekemdadn inventointiin
perustuvat valtakunnallisesti merkit-

tévat arkeologiset alueet (VARK)

Erityisalueen yleiset médaréaykset
Arvokkaille kulttuuriympdristé- ja mai-
sema-alueille rakentamista suunnitelta-
essa on erityistd huomiota kiinnitettéva
rakennuskohteen sijoittumiseen ympda-
ristéén, maisemaan, rakennuskantaan ja
alueen ominaispiirteiden sdilyttdmiseen
niin, ettd kulttuuriympdristé- ja maise-
ma-arvot sdilyvat. Madardays ei koske RakL
42 &n perusteella luvanvaraisuudesta
vapautettuja rakennuskohteita.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja piha-
piirejd tulee sdilyttdd ja korjata perinteitd
vaalien. Rakentamisen tulee tapahtua
alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemal-
lisia arvoja korostetusti huomioiden.

Suojellun rakennuksen madritelma

Kun kaavamdadrdays tai suojelupddtods
kielt&d rakennuksen julkisivun tyylin ja
ominaispiirteiden muuttamisen, tdllaisiksi
tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi
katsotaan rakennuksen julkisivun, katon,
ovien ja ikkunapuitteiden ja -karmien
materiaalin, varityksen sekd ikkunajaon
muuttaminen.

Kun suojelu koskee rakennuksen sisa-
tiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muut-
tamiseksi katsotaan sisdkaton, seinien,
lattian, listojen, helojen, valiovien, uunien
ja valaisinten sekd kiinteiden kalusteiden
muuttaminen.

Selvitysvaatimukset

Rakennettaessa uudis- tai lisGrakennus
sellaiselle tontille, jonka asemakaava on
ollut voimassa yli 13 vuotta, on selvitett&-
vé tontin mahdolliset kulttuuriarvot.

Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen
kulttuuriympdristékokonaisuuteen tai
kohteeseen tai suojeltuun rakennukseen,
on ennen kaupunkikuvaan vaikuttavien
toimenpiteiden toteuttamista, kayttétar-




koituksen tai sisatilojen muuttamista ol-
tava hyvissd ajoin yhteydessd rakennus-
valvontaviranomaiseen sekd pyydettava
museoviranomaisen lausunto muutos-
hankkeesta ja kohteen kulttuurihistorialli-
sesta arvosta.

23.3 Muinaisjéénnékset

Alueelliselta vastuumuseolta tulee pyy-
tdd lausunto toimenpiteistd, jotka koh-
distuvat muinaisjgddnndsalueeseen tai
sen ladhiympdaristéon.

23.4 Natura-alueet ja muut luonnon-
suojelullisesti tarkedt alueet
Rakennuskohteiden rakentaminen on
suunniteltava ja toteutettava siten, etté
rakennuspaikan kasvillisuus, pinnanmuo-
dot sekd erityiset luonnonarvot sdilyvat.

Mikali rakennushankkeilla voi olla vaiku-
tusta Natura-alueelle, tulee vaikutukset
arvioida ja ottaa huomioon rakennus-
hankkeen lupamenettelyn yhteydessa.

Rakennettaessa rakennushankkeeseen
ryhtyvan tulee selvittdd uhanalaisten
elidlajien esiintyminen rakennuspaikalla
ja esittéd tarvittaessa suunnitelma ndi-
den huomioon ottamisesta. (LSL 76 §)

Esim. Saimaannorppaa koskeva tarkas-
telu Saimaan ranta-alueella on tehtava
my®ds luvanvaraisuudesta vapautetussa
rakentamisessa.

24§ Rakentaminen pohjavesialueilla
24.1 Pohjaveden huomioon ottaminen
rakentamisessa

Pohjaveden suojeluun on kiinnitettava
erityistéd huomiota pohjavesialueilla.
Rakentamista suunniteltaessa on tarvit-
taessa tutkittava rakentamisen vaiku-
tukset pohjaveden laatuun, korkeusase-
maan ja virtauksiin.

Pohjaveden pysyvd alentaminen edellyt-
tédd pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja

tarkkailuohjelmaa.

24.2 Rakentaminen (térkeillé) pohjave-
sialueilla

Haettaessa rakentamislupaa tarkeilla
pohjavesialueilla on hakemusasiakirjoi-
hin liitettGvé pohjaveden hallintasuunni-
telma ja tarkkailuohjelma. Suunnittelun
yhteydessd on myéds selvitettava tarve
aluehallintoviraston lupaan. Rakennus-
tyéhon ryhtyvén on huolehdittava suun-
nitelman ja ohjelman asianmukaisesta
toteuttamisesta ja rakennustydn valvon-
nasta.

Rakentamisessa on kiinnitettava erityis-
t& huomiota pohjaveden pilaantumisen
est@miseen. Ainoastaan puhtaiden hu-
levesien imeyttdminen alueelle on mah-
dollista.

Maata kaivettaessa pohjaveden ylim-
mdn pinnan ja maanpinnan valille on
jatettava riittéiva suojakerros ja tayttod-
j& tehtdessd tayttdainesten on oltava
laadultaan tayttédn soveltuvia puhtaita
maa-aineksia.

Maaldmpdkaivot on sijoitettava riittdvan
etddlle naapuritonttien maalémpé- ja
talousvesikaivoista, pohjavesialueista
tai muista vastaavista kohteista. Maa-
lGdmpdkaivojen sijoittaminen pohjave-
sialueelle edellyttad vesilain mukaista
lupaa.

25§ Pilaantunut maaperé ja maape-
rdn haitalliset yhdisteet

25.1 Pilaantunut maaperd
Rakennushankkeeseen ryhtyvdn on tar-
vittaessa selvitettGvd rakennuspaikan
maaperdn pilaantuneisuus.

Jos tontin tai ympdardivan alueen maa-
perd on pilaantunut tai sen epdillddn
pilaantuneen, maaperd on tutkittava
ja tarvittaessa puhdistettava kiinteis-
tbnomistajan toimesta ennen raken-




tamiseen ryhtymistd. Pilaantuneesta
maa-alueesta ja sen puhdistamisesta on
ilmoitettava valvontaviranomaiselle.

25.2 Haitalliset yhdisteet

Jos rakentamiseen liittyvén suunnittelun
tai rakennusty6én aikana havaitaan hai-
tallisia yhdisteitd (esim. radon ja arsee-
ni), on siitd viipymattd ilmoitettava val-

vontaviranomaiselle.

Rakennushankkeeseen ryhtyvdn ja suun-
nittelijoiden on huolehdittava siitd, ettei
rakennettavien uusien ja peruskorjat-
tavien asuin- ja tyétilojen huoneilman
radonpitoisuus ylitd valtakunnallisia oh-
jearvoja. Rakenteelliset ratkaisut radonin
torjumiseksi tulee esittad erityissuunnitel-
missa.

Jos maaperdn puhtautta ei ole pystytty
tehtyjen tutkimusten perusteella yksiselit-
teisesti selvittdmadn, rakennusvalvonta-
viranomainen voi madratd luvanhakijan
varmistamaan rakennuksen alapohjara-
kenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelulla,
ettd maaperdssd mahdollisesti olevat
haitalliset yhdisteet eivat pddse raken-
nuksen sisatiloihin.

26§ Melun ja tarindn huomioiminen
Rakennuksen suunnittelussa ja rakenta-
misessa on kiinnitettévd erityisté huo-
miota rakennukseen ulkoapdin tunkeu-
tuvan melun, runkomelun sekd tarinén
torjuntaan. Melua ja tarindd aiheutuu
mm. liikennemelusta (kadut, maantiet).

Rakennuskohteen suunnittelussa tulee

huomioida, ettd

« asuin- ja tyétilojen sijoittelussa huo-
mioidaan melulédhteen suunta

« ulkovaipan tulee ddneneristavyy-
deltédn olla sellainen, etté voimassa
olevat melun ohjearvot eivat ylity

+ ulko-oleskelupiha on melulta suojattu

Maanteiden ja katujen Idheisyydessd
rakennuspaikan maaperddn likkenteesté
mahdollisesti aiheutuva tariné tai runko-
melu tulee ottaa huomioon rakennusten
sijoittamisessa ja rakenteiden suunnit-
telussa. Mittauksin tulee selvittad liikken-
teen aiheuttamat maaperdn tarindtasot
ja tarvittaessa huomioida rakenteiden
suunnittelussa siten, ettd runko- ja lat-
tiarakenteissa ei padse syntymadn tari-
ndherdtteen resonointia tai maaperdistd
runkoddanta.

Vilkkaasti liikenndityjen tie- ja katume-
lualueille tulee tarvittaessa ennen raken-
nuksen kayttdéénottoa osoittaa melumit-
tauksin ddneneristdvyyden riittavyys.




27§ Piha-alueen suunnittelu ja raken-
taminen

Piha-aluetta suunniteltaessa ja raken-
nettaessa on huolehdittava, etté siitd
tulee tontin tai rakennuspaikan ké&ytto-
tarkoituksen edellyttdmallé tavalla kayt-
tokelpoinen, terveellinen, turvallinen ja

viihtyisd eikd se tuota haittaa naapureille.

Tontin tulee liittyd luontevasti ymparaéi-
vadn maisemaan.

Piha-alueen rakentamisessa tulee ottaa
huomioon mydés sen mahdolliset luonto-
ja kulttuurihistorialliset arvot. Ne tontin
pihamaan osat, joita ei k&ytetd raken-
tamiseen, kulkuteind tai pysdkdimiseen,
tulee istuttaa paikan kasvuolosuhteisiin
sopivaa, monipuolista ja luontaista kas-
vilajistoa kayttden. Rakentamattomat
tontin osat tulee sdilyttéd ensisijaisesti
mahdollisimman luonnontilaisena.

Olemassa olevan pihamaan kayttokel-
poisuutta ja viihtyisyyttd tulisi mahdolli-
suuksien mukaan parantaa toteutetta-
vien rakennustoimenpiteiden yhteydessd
esimerkiksi autopaikka-alueiden, puiden
ja istutuksien, leikki- ja oleskelualueiden
ja piharakennelmien osalta sekd paran-
tamalla piha-alueen esteettdmyytta.
Piha-alueelle tehtdvissd muutoksissa on
huomioitava tontin kayttdjien liséksi naa-
purusto.

28 § Piha-alueen korkeusasema
Piha-alueen korkeusaseman on sopeu-
duttava olemassa olevan ja suunnitellun
ympdristédn korkeusasemiin siten, ettd se
sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja
muiden ympdroivien alueiden korkeus-
asemaan.

Piha-alueen korkeussuhteita ei saa ilman
rakennusvalvontaviranomaisen lupaa
olennaisesti muuttaa siitd, mité rakenta-
misluvassa vahvistetut piirustukset osoit-
tavat.

Rakentamisen yhteydessd piha-alue on
suunniteltava ja toteutettava siten, etté
rakentamisella ei ohjata hulevesien va-
lumista tontin rajan yli naapurin puolelle,
katu- tai muulle yleiselle alueelle.

29§ Tukimuuritja pengerrykset

Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on
ensisijaisesti toteutettava pengertdmalld
ja toissijaisesti tukimuureilla. Luiskaami-
nen ja pengert@iminen on toteutettava
kokonaan omalla tontilla siten, etteivat
maa-ainekset ja hulevedet valu naapuri-
tontin puolelle tai katu- tai muulle yleisel-
le alueelle.

Tukimuurin sijoittaminen naapuritontin
rajalle edellyttdd naapuritontin omista-
jan tai haltijan suostumusta. Erityisestd
syystd& rakennusvalvontaviranomainen
voi antaa luvan rakentaa tukimuurin
naapurin rajaan kiinni, vaikka tdma ei ole
antanut suostumustaan, tai osin yleisen
alueen puolelle. Tukimuurin kunnossa-
pitovelvoite kuuluu tontin omistajalle tai
haltijalle.

Pengertmistd tontin rajalla ei saa ilman
rakennusvalvontaviranomaisen suostu-
musta tehdd jyrkemmaksi kuin (1:3).

30§ Puutjaviherrakentaminen
30.1Puiden ja pensaiden istuttaminen
Rakentamisen suunnittelussa tulee huo-
mioida puiden ja viheralueiden sailytta-
minen.

Rakentamattomat tontin osat tulee sdi-
lyttéd puustoisena ja suosia viherraken-
tamista sekd vettd IGpdisevid pintaker-
roksia. Tontin pinta-alasta tulee (yksi
kolmasosa) olla istutettua ja vettéd lapdi-
sevAd pintamateriaalia.

Asemakaava-alueen rakentamattoman
tontin osalle on istutettava tai siiné on
sailytettévé vahint&an 5 puuta/1 000 m2




Maisematydlupa on haettava yli viiden
puun kaatamiseen.

Puiden ja pensaiden tulee olla iimas-
tovybhykkeelle soveltuvia, luontaisia
puu- ja pensaslajeja. Puita ei saa istuttaa
teknisten verkostojen padile.

Laajat piha-alueet tulisi mahdollisuuk-
sien mukaan toteuttaa vettd IGpdisevin
kerroksin ja rakentamattomalla tontin
osalla suosia istutuksia ja viherrakenta-
mista.

30.2 Puiden kaataminen
Rakennettaessa on pyrittava sdilytta-
madn terveet puut, joiden kaataminen ei
ole rakentamisen kannalta valttdmatdn-
ta.

31§ Ajoneuvoliittyma ja lilkkennejcir-
jestelyt, pelastustie

31.1 Ajoneuvoliittymad

Tontille tai rakennuspaikalle saa ra-
kentaa yhden kadulle tai tielle johtavan
ajoneuvoliittyman. Erityisestd syysta
rakennusvalvontaviranomainen voi sallia
rakennettavaksi useamman ajoneuvo-
liittyman, mikdli se tontin tai rakennus-
paikan kdytdn kannalta on perusteltua.
Ajoneuvoliittymdn rakentaminen sekd
kunnossa- ja puhtaanapito kuuluu tontin
omistajalle tai haltijalle. Ajoneuvoliitty-
massd on oltava riittava esteetdn ndke-
madalue.

Ajoneuvoliittymdn leveys asuntoalueil-
la saa olla enintddn 6 metrid ja muilla
alueilla enintddn 10 metrid. Ajoliittymdn
pituuskaltevuus ei saa olla jyrkempi kuin
1:10.

Asemakaava-alueen ulkopuolella sijait-
sevalla maantielle johtavalle ajoneuvo-
liittymalle haetaan lupa tienpitoviran-
omaiselta.

31.2 Liikennejdrjestelyt

Tontin ajoneuvoliikenne ja esteettomat
kulkuvd@yldt on suunniteltava ja toteu-
tettava siten, ettei niisté aiheudu vaaraa
tai haittaa asukkaille, ympdristélle tai
yleiselle liikenteelle. Tontin autopaikat ja
pihajdrjestelyt tulee toteuttaa siten, ettd
autoilla on k&d&ntymismahdollisuus oman
tontin alueellq, jotta kadun tai tien likken-
neturvallisuus ei vaarantuisi.

Liikkkumis- ja toimimisesteisten autopai-
koilta sekd tontin rajalta on oltava likkku-
misesteisille soveltuva kulkuvéyléd raken-
nukseen ja sité palveleviin tiloihin.

31.3 Pelastustie

Halytysajoneuvoilla tulee olla p&dsy riit-
tévan lahelle rakennusta ja sen sisddan-
kaynteja.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla on olta-
va vapaa padsy kolmikerroksisen tai sité
korkeamman rakennuksen ldhelle siten,
ettd pelastustoimenpiteet ovat mah-
dollisia. Pelastustielle tontin sisddntulon
yhteyteen on sijoitettava pelastustietd
osoittava kilpi.

Pelastustien tulee olla véhintéddn 3,5 met-
rié leved ja vapaan ajokorkeuden vahin-
tddn 4,5 metrid.

32§ Auto- ja polkupyérapaikat

32.1 Autopaikat

Asemakaavassa ja rakentamisluvassa
tonttia varten madaratyt autopaikat tulee
jérjestéd rakentamisen yhteydessa. Ellei
asemakaavassa ole toisin madardtty, ton-
tille tulee rakentaa 1,5 autopaikkaa yhté
asuntoa kohden ja joista véhint&én (10)
% on nimett&va vieraspysdkadintipaikoiksi.

Asuinkerros- ja rivitalotonteille on raken-
nettava yksi autopaikka jokaista alka-
vaa (30) paikkaa kohden liikkkumis- ja
toimimisesteisille kayttdjille ja ne tulee




sijoittaa niiden kaytettdvyyden kannalta

tarkoituksenmukaisesti ja merkit& erillisin
tunnuksin. Nd&ilté autopaikoilta on oltava
likkumis- ja toimimisesteisille soveltuva

kulkuvéylé rakennukseen ja sité palvele-
viin tiloihin.

Tontilta tulee uudis- ja muutosraken-
tamisen yhteydessd varata riittavasti
tilaa myds kevyiden mopoautojen tms,,
moottoripydrien ja mopojen pysdkadintiin
sekd sdhkbéautojen tai muiden sdhkoisten
likkumisvalineiden latauspisteille, jotka
on saatettava lain edellyttémalle tasolle.
Suunniteltaessa huomioitava pelastus-
toiminnan edellytykset kohteessa.

32.2 Polkupyérdapaikat

Tontilta on varattava riittévdasti tilaa pol-
kupyérien sdilyttdmistd varten ja ne tulee
olla esteettdmdsti saavutettavissa sekd
mahdollisuuksien mukaan rakennuksen
sis@i@dnkdynnin tuntumassa.

Ellei asemakaavassa ole toisin madrdat-
ty on polkupyéréapaikkoja rakennettava
seuraavasti:

Asuinkerrostalojen ulkoiluvéalinevarasto-
jen, pyéravarastojen tai sisddnkdyntien
yhteyteen on varattava myés tilaa eri-
koispyorille.

Yksityisten ja julkisten |&hipalveluiden
sekd ty6-, kokoontumis- ja liiketilojen
tonteilla on oltava vahintédan yksi polku-
pyordpaikka kutakin rakennettavaa

100 k-m? kohden. Polkupyoérdpaikat on
sijoitettava padsisadnkdayntien ldheisyy-
teen ja niiltd on oltava sujuva yhteys lii-
kennevdaylille. Polkupyérdapaikoista vahin-
téddn puolet on rakennettava katetuiksi ja
runkolukitsemisen mahdollistaviksi.

32.3 Polkupyérdapaikat, korjaus- ja
muutostdiden yhteydessd
Piha-alueeseen kohdistuvan rakennus-

toimenpiteen yhteydessd tulisi huomioida
ja parantaa polkupyérien pysdkaintiin ja
sdilytykseen liittyvid toimintoja.

33§ Jdatehuolto ja varastointitilat
33.1Jdatehuolto
Rakentamislupahakemuksessa tulee
osoittaa tontille rakennettavien rakennus-
ten kokoon ja kdyttétarkoitukseen suh-
teutetut riittavat tilat jatteiden kerddmisté
ja lajittelua sekd jatehuollon muuta jarjes-
tdmistd varten. Jatehuollosta annetaan
tarkempia ohjeita kunnan jatehuoltomdad-
rayksissa.

Kerdysvdlineet, jGtekatokset ja -aitauk-

set sek& kompostit on sijoitettava tontille

siten, etteivét ne

« vaaranna paloturvallisuutta, rumenna
ympdristéd eikd aiheuta kohtuutonta
haittaa naapureille

« sijoitu liilan l&helle rakennuksia tai naa-
purin rajaa ilman riittévéad palo-osas-
tointia

« sijoitu tonttiliittymd&n ndkemdalueelle,
eikd katu- tai muulle yleiselle alueelle

« haittaa pihan tai kadun muita toimin-
toja

33.2 Varastointitilat
Ellei asemakaavassa ole toisin madaratty
on pientalotonteille rakennettava ulkova-
rastointitiloja seuraavasti
« omakoti- ja paritalossa vahintddn
10 m? [ asunto
. rivitalossa vahintédén 4 m? [ asuinhuo-
neisto

34§ Lumen poistaminen ja varastointi
Tontilta on varattava lumen varastoinnille
rittévasti tilaa. Lunta ei saa siirtdd ja va-
rastoida katu- tai muulle yleiselle alueelle.

Lumen varastointi on suoritettava siten,
ettei siitd aiheudu vaaraa tai haittaa naa-
pureille, ympdristélle tai kadun kayttgijille.




Lumet on tarvittaessa kuljetettava lumen
vastaanottopaikkoihin, jotta valtytddn
sulamisvesien aiheuttamilta ongelmilta
ja vaurioilta. Lumen sulamisvesien osal-
ta on noudatettava, mitd hulevesisté on
erikseen maardatty.

Tontin sisdiset pelastusreitit on pidettava
myés talviaikana kulkukelpoisina.

35§ Hulevedet ja perustusten kuiva-
tusvedet

Tontilla tulee suosia viherrakentamis-
ta sekd vettd [Gpdisevid pintakerroksia.
Asemakaava-alueelle sijoittuvan ton-
tin pinta-alasta tulee (yksi kolmasosa)
olla vettd lIapdisevad pintamateriaalia.
Tehtdessd muutoksia pihamaalla on
mahdollisuuksien mukaan lisattéva tai
pidettdvd ennallaan alueiden vettd 18-
pdisevdd pinta-alaa ja kasvillisuutta.

Tontin hulevedet tulee kdsitelld suunni-
tellusti tontilla. Tontille on rakennettava
hulevesi- ja perustusten kuivatusvesi-
jérjestelmq, josta vedet on imeytettava
kokonaan tai osittain omalla tontillg, jos
maaperdolosuhteet sen sallivat ja jollei
siité aiheudu alueen rakennuksille kos-
teusvauriovaaraa. Imeyttdminen tontilla
edellyttdd pohjatutkimusta ja sen perus-
teella tehtyd pohjarakennesuunnitelmaa.

Ne hulevedet ja perustusten kuivatus-
vedet, joita ei imeytetd tontilla, on joh-
dettava viivyttdmalld yleiseen hulevesi-
jérjestelmadn. Viivytys on toteutettava
ensisijaisesti luontopohjaisina ratkaisuina
kuten painanteinag, viivytysaltaina tai
vastaaving, ja toissijaisesti maanalaise-
na viivytysratkaisuna. Tontin rajoittuessa
vesistdon tai jokeen tulee hulevesid ja
perustusten kuivatusvesid@ imeyttdd ja
viivyttdd ennen niiden johtamista vesis-
toon.

Rakennuksen rakentamista ja peruskor-
joamista koskevaan rakentamislupaha-
kemukseen on liitettdva selvitys hulevesi-

ja perustusten kuivatusvesijarjestelmdn
rakentamisesta tai olemassa olevasta
jarjestelmastd, sen riittévyydestd, toimi-
vuudesta ja kunnossapidosta.

Hulevesien ja perustusten kuivatusvesi-
jérjestelmdan rakentamisesta ei saa ai-
heutua haittaa naapurille eiké vesid saa
johtaa jatevesiviemariin, naapuritontille,
ajoradalle, pyoratielle, jalkakaytaval-

le, katuojaan eik& muullekaan yleiselle
alueelle. Avo-ojia ei saa tayttad, ellei
selvitetd ojan tayttdmisen vaikutuksia
oman tontin ja naapuritonttien huleve-
sien johtamiselle ja haittojen syntymistd
ehkdistd.

Kunnan yllapitdmdan hulevesiverkoston
alueella hulevesien ja perustusten kuiva-
tusvesien johtaminen edellytt&d erillistd
ilmoitusta verkoston pit&jataholle.




36§ Rakennuksen tai sen osan purka-
minen

Rakennusvalvontaviranomainen voi eri-
tyisestd syystd rakennuksen purkamisen
sis@ltavad rakentamislupahakemusta tai
erillistd purkamislupahakemusta kdsitel-
lessadn edellyttdd, ettd hakija toimittaa
selvityksen rakennuksen ja sen sisdtilan
historiallisesta tai rakennustaiteellisesta
arvosta.

Rakennuskohteen osittaisessa purka-
misessa ja korjaamisessa on otettava
huomioon rakennuksen ominaispiirteet,
eikd toimenpide saa harkitsemattomasti
johtaa rakennuksen alkuperdisestd tyy-
listé poikkeavaan lopputulokseen.

Mikali purkamislupaa ei tarvita, kuuluu
purkamisesta tehdd purkamisilmoitus
rakennuksista, joilla on pysyvé rakennus-
tunnus.

Purkamisilmoitus (RK9) on kirjallisesti
ilmoitettava kunnan rakennusvalvonta-
viranomaiselle rakennuksen tai sen osan
purkamisesta 30 pdivad ennen purka-
mMistyéhoén ryhtymistd.

Purkamistyon toteuttaminen
Purkamistydstd ei saa aiheutua haitallisia
melu-, pdly- tai muita vastaavia vaiku-
tuksia ympadristélle. Purkamisty6ssd tulee
noudattaa kiertotalouden periaatteita.
Rakennuksen osien uudelleenkéyttdd ra-
kenuspaikalla tulee priorisoida suhteessa
kierratykseen.

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei
aloiteta valittdomdsti rakennuksen tai sen
osan purkamisen jalkeen, niin tontti on
viivytyksettd siistittva purkamisen jaljil-
ta.




37§ Kadun tai muun yleisen alueen
kéyttédminen, kaivaminen ja louhiminen
Kunta voi myéntad hallitsemallaan
alueella madraaikaisen oikeuden/luvan
kdyttadd katu- ja muuta yleistd aluet-

ta tydmaata tai sen huoltotiloja varten.
Katu tai muu yleinen alue on madrdajan
padttyessd saatettava siihen kuntoon
kuin se on ollut aiemminkin.

llmoittajan/luvan hakijan on esitettévé
tarpeelliset suunnitelmat tydbmaan ai-
taamisestaq, jGtehuollosta, sujuvasta ja
esteettdbmastd jalankulku- ja ajoneuvo-
likenteestd sekd melu-, pély- ja muiden
haittojen rajoittamisesta.

38§ Hankkeesta tiedottaminen, tyé-
maataulu

Nd&kyvdlle paikalle rakennustyémaalle,
joka vaikuttaa olennaisesti ympdaristdoon,
on pystytettava riittéivén ajoissa ennen
tyén aloittamista tyébmaataulu tai sijoi-
tettava muu tiedotus.

Tydmaataulusta tulee ilmetd ainakin
tyén kohde ja osoite, rakennushankkees-
ta vastaavat tahot yhteystietoineen sekd
kohteen aloittamis- ja arvioitu valmistu-
misajankohta.

39§ Tyoémaan perustaminen, kéytto ja
siistiminen

Tyébmaa on, ottaen erityisesti huomioon
jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotettava
ympdristéstédn turvallisesti ja tarkoituk-
senmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla.
Tyémaa-aidan koon, rakenteen, mate-
riaalin ja varin on sovelluttava ympdris-
toon.

Tyémaalla séilytettévdksi tarkoitettu
puusto on suojattava asianmukaisesti
tydn ajaksi.

Tyémaa on pidettévd hyvassad ja siistissa
jérjestyksessd. Tydmaata on hoidettava

niin, ettei siitd aiheudu henkil6- ja omai-
suusvahinkoja, liikenne- ja muita hairidité
tai kohtuutonta muuta haittaa ympdris-
télle. Tydmaalla materiaalit on sdilytet-
tava suojattuina valmistajan ohjeiden
edellyttdmalla tavalla.

Kaikissa tdissd ja toimissa on estettdva
hairitsevan pdlyn, kaivumaiden, lietteen,
savun, hajun ja muiden haitallisten ai-
neiden leviminen ympdristéon. Tyo-
koneiden poltto- ja voitelunesteiden ja
muiden aineiden varastointi tydmaalla
on jarjestettdva siten, ettei vaarallisia tai
haitallisia aineita joudu ympdaristé6n ja
maaperddn.

Tydmaalta ei saa johtaa vesistéon tai
ojaan kiintoainetta tai lietettd tai haital-
lisia aineita sisdltdvid hule- tai kuiva-
tusvesid. Tydmaavesien kdsittelyssd ja
johtamisessa tulee noudattaa (vesihuol-
tolaitoksen/infra-palveluiden/ympéris-
ténsuojelun) madarayksid.

Tyémaan jatehuollon on oltava suun-
nitelmallista. Tydmaalla on oltava ty6-
maan kokoon suhteutetut, riittévat tilat
jatehuollon jarjest@imiseen.

Ty6én valmistumisen jalkeen tilapdiset
tydbmaarakennukset, tydbmaa-aidat ja
vastaavat tydbmaarakenteet on poistet-
tava viipymattd ja tydbmaa-alue on siis-
tittava.




40§ Rakennuskohteen ja sen ympdris-
tén hoitaminen

Rakennusta on hoidettava ja pidettéva
kunnossa, eikd sitd saa pddstad rapistu-
maan korjauskelvottomaksi.

Rakennettu kohde ympdristéineen on pi-
dettévad jatkuvasti hoidettuna ja siisting.
Tadman valvomiseksi rakennusvalvonta-
viranomainen voi tarvittaessa jarjestad
erillisié tarkastuksia.

llkivallan aiheuttamat vahingot, kuten
téhryt, tulee poistaa viivytyksettd raken-
nuskohteiden julkisivuista ja aidoista.
Puiden kuntoa on valvottava ja tarvit-
taessa ryhdyttava tarpeellisiin toimen-
piteisiin ymparistdlleen vaarallisen puun
poistamiseksi.

Asemakaava-alueen puustoa ei saa
tapittaa eli leikata rajusti. Puiden tapitta-
miskielto ei koske kotipuutarhan hyoty-
puita.

41§ Tyéajoneuvojen ja laitteiden sai-
lyttéiminen rakennuspaikalla

Tonttia tulee k@yttdd asemakaavan
mMmadaraddmadn kayttétarkoitukseen. Asu-
mista varten tarkoitetulla tontilla ei saa
sdilyttéd sellaisia tybajoneuvoja, tydko-
neitaq, laitteita tai tavaroita, joiden sdilyt-
tédminen ei perustu tontin vahvistettuun
pihamaajdarjestelyyn tai rakennusvalvon-
taviranomaisen muuhun hyvaksynt&aan.

Erityisesti tydbajoneuvojen ja tydkoneiden
naapureita hairitseva lastaus ja kayttd
ilta-, y6- ja aamu-aikoina ei ole sallittua.
Kaytdstd poistettujen ajoneuvojen pitka-
aikainen varastointi tontilla ei ole sallit-
tua.

Pienehkdjen veneiden, asuntoautojen,
asuntovaunujen ja muiden vastaavien
kulkuneuvojen kausiluonteinen sdilytta-
minen tontilla on sallittua.

42§ Rakentamattomat tontit ja muut
alueet

Rakentamattomia tontteja ja muita aluei-
ta tulee hoitaa siten, etté ne eivat rumen-
na taajama- ja ympdristdkuvaa eikd niita
saa kayttad varastointiin tai ajoneuvojen
sdilytykseen tai pysé@kdéintiin asemakaa-
van vastaisesti.




43 § Madrayksista poikkeaminen
Kunnan hallintos&dnndssd madaratty vi-
ranomainen voi erityisestd syystd myén-
tad poikkeamisen tdmadn rakennusjdrjes-
tyksen maardayksista.

44 § Taydentdavat madaraykset, ohjeet
jaliitteet

Kunta voi antaa rakennusjdrjestystd tay-
dent@vid madrayksid. Rakennusvalvon-
taviranomainen voi antaa rakennusjar-
jestystd tdydentdvid ohjeita. Tdydentavat
madrdykset ja ohjeet eivat saa olla risti-
riidassa rakennusjdrjestyksen tavoittei-
den kanssa.

Rakennusjdrjestyksessda madritellyt
liitteet

LITE 1 Juvan suunnittelutarvealue.

LITE 2 Juvan kunnan kaupan- ja teolli-
suusalueiden laatuluokitus sekd rakenta-
mis- ja valvontaohje

LITE 3 Juvan vanhin kaava nro 1,12.1.1967,
rakennusoikeus. Liitteend, koska alkupe-
rdisessé@ kaavassa ei ole rakennusoikeuk-
sia.

45§ Rakennusjdrjestyksen voimaan-
tulo

Tamd rakennusjdrjestys tulee voimaan
XX.xx.2025.

Rakennusjd@rjestys maaratddn tulemaan
voimaan muutoksenhausta huolimatta
(niilt& osin kuin muutoksenhaku ei koske).

Tallé rakennusjdrjestykselld kumotaan
kunnanvaltuuston hyvaksyma ja

_ voimaan tullut rakennusjarjestys.
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1(3) Liite 2

JUVAN KUNNAN KAUPAN JA TEOLLISUUDEN ALUEIDEN
LAATULUOKITUS JA RAKENTAMIS- SEKA VALVONTAOHJEET

Tama ohje on laadittu yhteistydssa Juvan kunnan alueella toimivien yrittajien jarjestén kanssa yhteistyos-
sa.

Taloudellisesti parhaaseen mahdolliseen tulokseen tahtdava liiketoiminta vaatii nykyisin entista
korkeatasoisemman ympariston. Laadukkaalla ymparistolla viestitaan asiakkaille ja ohikulkijoille
toimitusvarmasta ja tasokasta tyota tekevasta yrityksesta seka vireasta elinvoimaisesta kunnasta.
Viihtyisan tydympariston merkitysta tydntekijdiden kannalta ei mydskaan pida unohtaa kun pyritdan
tehokkaaseen ja laadukkaaseen tydpanokseen optimikustannuksin.

Kaupan ja teollisuuden alueet on Juvalla jaettu kolmeen eri laatuluokkaan. Alueet on esitetty liitekartalla
ja laatuluokkia koskevat ohjeet alla tismennettyna tassa tekstiosassa. Tienvarsimainosten osalta sen li-
saksi, etta aina tulee noudattaa tielaitoksen ohjeita, niin maisemaa rumentavat seka vanhentuneet ja vaa-
ralliset mainostaulut tulee aina poistaa viipymatta rakennustarkastajan kehotuksesta.

Ohje luovutetaan aina uuden kaupan ja teollisuus tontin rakentajalle suunnittelua varten seka tontin va-
raajalle ja teollisuustontin vuokrasopimuksen tai tonttikaupan yhteydessa ostajalle / vuokraajalle.
Vuokralainen / maanostaja ja tontilla aina kulloinkin toimiva yrittaja sitoutuu samalla noudattamaan tata
ohjetta. Tasta ohjeesta voi poiketa ainoastaan Juvan kunnanhallituksen suostumuksella erittain painavin
perustein.

Tata ohjetta vaaditaan noudattamaan my0s jo toteutetuissa kohteissa kuitenkin siten, etta olemassa ole-
villa tontin vuokralaisilla, omistajilla ja aina kulloinkin tontilla toimijoilla on 3 vuotta aikaa saattaa kuntoon
tdman ohjeen edellyttdmat toimenpiteet tontillaan, ellei vaatimuksia ole edellytetty toteutettavaksi nope-
ammin jo aiemmissa tontin luovutus / vuokraus tmv. sopimusehdoissa.

Tienvarsin mainostaulun haltija, tontin vuokralainen / omistaja seka aina kulloinkin tassa ohjeessa maini-
tuilla alueille toimiva yritys on tietoinen siita, ettd Juvan kunnan alueella toimivalla rakennusvalvontavi-
ranomaisella on oikeus ja velvollisuus puuttua havaittuihin ongelmiin taikka poikkeamiin.

KAIKKIA LAATULUOKKIA KOSKEVAT LAATULUOKITUS JA RAKENTAMIS- SEKA
VALVONTAOHJEET:

VARITYS: Rakennusten tulee olla varitykseltdan ymparistéonsa ja muuhun raken-
nuskantaan soveltuvia.

KATTOMUOTO: Kattojen on oltava paasaantdisesti harjakattoja, minimi kattokaltevuus 1:4,
josta voi perustellusti poiketa levearunkoisten rakennusten ollessa ky-
seessa.

LAATULUOKKA 1 TONTIT, JOTKA RAJAUTUVAT TAI NAKYVAT VALTATEILLE 5 TAI

14, TAI SIJAITSEVAT KUNNAN KESKUSTA-ALUEELLA:

ALUEET: - Valtatie 5:lle ndkyvat Vehmaan alueen korttelit 820 — 824, eli valtatie
5:n ita- ja valtatie 14 etelanpuoliset alueen kaikki tontit.

- Valtatie 5:een ja valtatie 14:sta Vehmaan alueella rajautuvien korttelei-
den 800 — 802 kaikki tontit seka korttelin 803 ne tontit jotka rajautuvat
valtatie 5:een.

- Juvan kunnan keskustan kortteleiden tontit jotka rajautuvat Juvantiehen,
Piikkilantiehen, Yhdystiehen.

- Valtatie 5:een rajautuvat Kettulan alueen kortteleiden 900 ja 901 tontit.

Juvan kunta Kehittdmisyksikko Kayntiosoite: Postiosoite:
Kaavoitus- ja mittauspalvelut Juvantie 13 PL 28
p. 015-75511 51900 JUVA 51901 JUVA
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OHJEET: - Suunnittelun on oltava korkealuokkaista. Julkisivumateriaalina on paa-
saantodisesti kiviaines tai korkealuokkaiset metalli- ja lasipintaiset
kasettipintaratkaisut

- Rakennuspaikan tulee olla pihatoiden ja istutusten osalta valmis valitt-
masti muun rakennustyon paatyttya lopputarkastuksen yhteydessa.

- Pitkdaikaista ulkovarastointia ei sallita. Mikali ulkovarastointialueita kui-
tenkin tarvitaan, tulee varastoinnin tapahtua katoksissa joissa on la-
pinakymattdmat seinat taikka varastointialueiden tulee sijaita tonttien ta-
kaosilla, josta varastointi ei ndy paateille taikka muille ohikulkijoille, ndma
tonttien takaosissa olevat alueet varastointialueet tulee rajata riittavan
korkealla aidalla. Mikali alueet muutoin aidataan, aitatyyppina tulee kayt-
taa siistia ja tukevaa alumiiniverkkoaitaa.

- Toiminnan vuoksi valttamatdén asuminen tonteilla on sallittua, elleivat
asemakaavamaaraykset sita esta.

LAATULUOKKA 2 KAUPAN JA TEOLLISUUDEN ALUEET, JOTKA EIVAT SIJAITSE
VALTAKUNNALLISTEN PAAVAYLIEN VARSILLA TAl KUNNAN
KESKUSTAN TUNTUMASSA:

ALUEET: - Vehmaan korttelin 803 ne tontit jotka eivat rajaudu valtatie 5:een.
- Kettulan alueen kortteleiden 900 — 901 ne tontit, jotka eivat rajaudu valta-
tie 5:een.
- Juvantien varren ns. kirjapainon seudun kortteleiden 152, 154, 512 ja
531 tontit
- Juvan Puutarhakeskuksen alue seka Oikotien varrella olevat alueet
- Savonlinnantien varren tontit mm. kortteli 606
OHJEET: - Suunnittelun on oltava laadukasta.
- Tontin katuun rajautuvien osien pihatyét ja istutukset on oltava valmiit
valittémasti muun rakennustydn paatyttya lopputarkastuksen yhteydessa.
- Varastoalueet on sijoitettava tonttien paaasiassa sijoittaa tonttien taka-
osille, josta varastointi ei nay paateille taikka muille ohikulkijoille. Jos
varastointia tapahtuu myds muualla kuin tonttien takaosissa tulee varas-
toinnille varattu alue rajaten riittdvan korkealla lapindkymattomalla aita
tai katos ratkaisuilla. Mikali alueet muutoin aidataan, aitatyppina tulee
kayttda alumiiniverkkoaitaa.
- Toiminnan vuoksi valttamatdén asuminen tonteilla on sallittua, elleivat
asemakaavamaaraykset sita esta

LAATULUOKKA 3 MYOS VARASTOINNIN SALLIVAT TEOLLISUUDEN
KORTTELIALUEET:

ALUEET: - Kettulan korttelin 905 tontit
- Savonlinnantien varren taajama-alueen ulkopuoliset teollisuus tontit
OHJEET: - Julkisivumateriaaleina kivi, maalattu tai muovipinnoitettu pelti ja
puuaines.
- Tonttien katuun rajautuvat osat on istutettava rakennustdiden
yhteydessa.
- Varastoalueet on aidattava alumiiniverkkoaidalla tai vastaavalla.
- Asumista tonteilla ei sallita

Juvalla 8.3.2010 Kaavoitusinsin6ori Kaj Pirinen

HUOM ! Tama laatuluokitus- ja rakentamistapaohjeet tulee liittda tontinluovutusehtoihin seké antaa
rakennusluvan hakjoille, jotta ohjeita noudatettaisiin ja ettd ohjeiden noudattamista voidaan vaatia.

LITTEET Teollisuuden ja kaupan alueiden laatuluokituskartta.

HYVAKSYMINEN Laatuluokitus ja rakentamis- ja valvontaohjeet on hyviksytty
Juvan kunnanvaltuustossa § . . 2010

Juvan kunta Kehittamisyksikko Kayntiosoite: Postiosoite:
Kaavoitus- ja mittauspalvelut Juvantie 13 PL 28
p. 015-75511 51900 JUVA 51901 JUVA
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Juvan vanhin kaava nro 1 LIITE 3

Rakennusoikeus

30§

31§

32§

33§

34 §

35§

36§

Asuntokerrostaloa (AK) tai yhdistettyna liike- ja asuntokerrostaloa (ALK) varten
tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta saa kdyttdd rakentamiseen enintéén 25
prosenttia. Liikerakennusta (AL) varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta saa
kayttdd rakentamiseen enintddn 40 prosenttia. Rakennuspaikan kerrosala saa olla
enintddn 60 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.

Rivitaloa tai muuta kytkettyé rakennusta (AR) varten tarkoitetun rakennuspaikan
pinta-alasta saa kdyttdd rakentamiseen enintddn 30 prosenttia. Rakennuspaikan
kerrosala saa olla enintddn 40 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.

Omakotirakennusta tai muuta enintddn kahden perheen taloa (AO) tai maatilan
talouskeskusta (AT) varten tarkoitetun rakennuspaikan kerrosala saa olla enintdédn 25
prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.

Omakotirakennusta tai muuta enintdan kahden perheen taloa palveleva talousrakennus
saa olla enintddn 3,5 metrid korkea.

Asunto- ja kasvitarharakennusta (AV) varten tarkoitetun rakennuspaikan tulee olla
vahintddn 3 000 neliometrid. Rakennuspaikan kerrosala, mihin ei lueta kasvihuoneita,
saa olla enintddn 10 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.

Moottoriajoneuvojen huoltoaseman (AM, LM) rakennuspaikan on oltava vihintdan
2 000 neliometrid. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintdin 30 prosenttia sen
pinta-alasta.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn yhden asunnon, ei kuitenkaan
moottoriajoneuvojen huolto- tai sdilytystilojen ala- tai yldpuolelle. Rakennuspaikalle
saadaan sijoittaa my0s sen kayttoon liittyvid myymaéla- tai muita liiketiloja.

Yleistd rakennusta (Y') varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa
rakentamiseen enintdin 50 prosenttia. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintdan 60
prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.

Teollisuus- tai varastorakennusten (T) rakennuspaikan pinta-ala tulee olla vahintdan
2 000 neliometrid. Rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttdd rakentamiseen enintéén 50
prosenttia ja kerrosala saa olla enintdén 60 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.

Rakennukseen saadaan sijoittaa myds sen kéyttoon liittyvid toimisto-, henkilokunnan
ruokailu- ja muita vastaavia tiloja. Rakennuspaikalle saadaan rakentaa enintdén kaksi
asuntoa, ei kuitenkaan teollisuus- tai varastotilojen ala- tai yldpuolelle.

Asunnon saa rakentaa aikaisintaan samanaikaisesti teollisuus- tai varastorakennuksen
rakentamisen kanssa.
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Kasiteollisuusrakennuksen (TK) rakennuspaikan pinta-alasta saa kéyttaa
rakentamiseen enintddn 30 prosenttia. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintddn 40
prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.

Rakennukseen saadaan sijoittaa myds sen kdyttoon liittyvid toimisto-, henkilokunnan
ruokailu- ja muita vastaavia tiloja. Rakennuspaikalle saadaan rakentaa enintdén kaksi
asuntoa. Asunnon saa rakentaa aikaisintaan samanaikaisesti késiteollisuusrakennuksen
rakentamisen kanssa.

Maanviljelys- tai metsdtalousalueeksi kaavassa osoitetulle (MV,MM) sekéd maatilan
talouskeskuksen alueelle saa rakentaa ainoastaan maanviljellystd, karjahoitoa tai
metsdtaloutta palvelevia rakennuksia. Néille alueille saa rakentaa myos maatilan
talouskeskukseen vilittomaésti liittyvid maatilamatkailuun kéytettivia tiloja.

Rakennuspaikan pinta-alan on oltava véhintdédn kaksi hehtaaria. Ympéristdlautakunta
voi kuitenkin erityisestd syystd sallia rakentamisen pienemmallekin rakennuspaikalle,
jos se on alaltaan vdhintdédn yksi hehtaari.

Kasvitarha-alueen (MK) rakennuspaikan pinta-ala on oltava vihintdadn
5 000 neliometrid. Rakennuspaikalle saa rakentaa kasvihuoneita ja talousrakennuksia
sekd yhden asunnon kutakin rakennuspaikan 2 500 neliometrid kohden.

Ryhmépuutarha-alueen (MR) rakennuspaikan pinta-alan on oltava védhintdén yksi
hehtaari ja saa rakennuspaikkaa kiyttdd ainoastaan kasvien kasvukautena.

Rakennusten tulee olla yhdenmukaisia. Rakennuksen ala saa olla enintéén 20
neliometrid ja korkeus enintddn kolme metrid. Rakennuspaikalle saa rakentaa liséksi
vartijan asunnon seké yhteiseen kiyttoon tarkoitettuja talousrakennuksia.

Loma-alueen (RL) rakennuspaikan pinta-alan on oltava véhintdan kaksi hehtaaria

ja loma-asuntoalueen (RH) rakennuspaikan pinta-alan vahintdén 1 000 nelidmetrié.
Rakennuspaikan rakennusten kerrosala saa olla enintddn 10 prosenttia sen pinta-alasta.
Rakennuspaikalle saa rakentaa ainoastaan lomanviettoon suoranaisesti liittyvia
yksikerroksisia rakennuksia.

Loma-alueelle tai loma-asuntoalueelle rakennettaessa ei sovelleta rakennusasetuksen
72,79 ja 81 - 84 §:n sddnnoksia.



