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JUVAN KUNTA,
MYLLYLAHDEN
ASEMAKAAVA

KAAVASELOSTUS, LUONNOSVAIHE



Asemakaava kasittaa Juvan kunnan korttelia nro 829 taman laheista liilkenne- ja

viheralueita.
(Taulukko 1).

TAULUKKO 1. Suunnittelualueen kiinteistot

Kortteli/alue Kiinteistot

829 178-439-7-1,178-439-7-3

Liikennealue 178-439-7-3
Viheralue 178-439-6-7

Kaavan vireilletulo:
Kaavan vireilletulosta on tiedotettu kaavoituskatsauksen yhteydessa

Kaavaluonnoksen nahtavilla olo: pp.kk.2026 — pp.kk.2026

Kaavaehdotuksen nahtavilla olo: pp.kk.2026 — pp.kk.2026

Kaavan hyvaksyminen:

Kunnanhallitus:

Kunnanvaltuusto:
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1. Perus- ja tunnistetiedot

Suunnittelualue kasittaa Juvan kunnan Vehmaan alueen tuntuman korttelia nro
829 seka taman laheista lilkenne- ja viheraluetta. Suunnittelualueet rajautuvat
Poikolanniementiehen seka Jukajarveen. Suunnittelualueen pinta-ala on
yhteensa noin 3 ha. Talla asemakaavalla muutetaan olemassa olevaa
asemakaavaa seka laajennetaan asemakaava-aluetta.

1.1. TUNNISTETIEDOT

Myllylahden alueen asemakaavan selostus koskee 5.5.2026 paivattya
asemakaavaluonnoksen karttaa.

Suunnittelualueen muodostavat korttelia 829 seka tama laheista liikenne- ja
viheraluetta.

1.2. KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualueet sijaitsevat Vehmaan alueen tuntumassa (Kuva 1ja Kuva 2).
Suunnittelualueet rajautuvat Jukajarveen ja Poikolanniementiehen.
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Kuva 1. Suunnittelualueiden sijainti ja alueiden rajaus punaisella viivalla
Maanmittauslaitoksen maastotietokannalla.
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Kuva 2. Suunnittelualueiden rajaus punaisella viivalla Maanmittauslaitoksen
ilmakuvalla.

1.3. KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Asemakaavan tarkoituksena on osoittaa suunnittelualue matkailupalveluiden
alueeksi siten, etta se taydentaa ja tukee viereisen camping-alueen toimintaa ja
kehittamisedellytyksia. Kaavalla mahdollistetaan alueelle matkailua palvelevien
toimintojen, kuten majoitusta tukevien rakennusten, ohjelmapalveluiden seka
virkistyskayttda palvelevien rakenteiden sijoittuminen hallitusti ymparistoon
sopeutuvalla tavalla.

Kaavaratkaisulla vahvistetaan alueen roolia vetovoimaisena
matkailukokonaisuutena, joka tukeutuu olemassa olevaan palvelurakenteeseen
Jja hyodyntaa alueen luonto- ja maisema-arvoja. Alue sijoittuu hyvien
liikenneyhteyksien varrelle, ja sen laheisyydessa sijaitsee monipuolisia kaupallisia
palveluja, kuten laajan valikoiman paivittaistavara- ja kayttdtavaramyymaloita
seka liikenneasematasoisia palveluja, joihin matkailualue voi luontevasti
tukeutua.

Samalla varmistetaan, etta alueen kehittaminen sailyy mittakaavaltaan ja
luonteeltaan camping-alueen toimintaa taydentavana. Kaavassa ei osoiteta
mahdollisuutta hotellitasoiseen majoitustoimintaan, vaan rakentamisen luonne
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ohjataan pienimuotoiseen ja alueen kokonaiskonseptia tukevaan
matkailutoimintaan.

2.LAHTOKOHDAT

2.1. SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen vleiskuvaus

Suunnittelualue on paaosin rakentamatonta ja metsatalouskaytdssa olevaa
metsaaluetta, jonka maisemaa luonnehtivat luonnonmukaiset metsikot ja ranta-
alueen laheisyys. Alueen yleisilme on rauhallinen ja luonnonlaheinen, ja se tarjoaa
hyvat lahtokohdat virkistys- ja matkailukayton kehittamiselle.

Alueella sijaitsee matkailukaytossa oleva rantasauna, joka toimii nykyisellaan
alueen ainoana rakennettuna kohteena ja osana sen matkailullista kayttoa.
Muutoin alue on sailynyt rakentamattomana, ja sen nykyinen kayttd painottuu
metsatalouteen.

Suunnittelualue sijoittuu asemakaavoitettujen alueiden valiin. Alue rajautuu
pohjoisosiltaan asemakaavan mukaiseen katuun, kaakkoisosiltaan voimassa
olevaan matkailupalveluiden asemakaavaan, ja sen lansiosa on jo osittain
asemakaavoitettu. Nain ollen suunnittelualue muodostaa kokonaisuuteen
katkoksen, jossa asemakaavoitettujen alueiden valiin on jaanyt rakentamaton ja
kaavoittamaton vyohyke.

Laadittavalla asemakaavalla tama valiin jaanyt alue liitetaan osaksi olemassa
olevaa yhdyskuntarakennetta, jolloin eri osa-alueet muodostavat toiminnallisesti
Ja maankaytdllisesti yhtenaisen kokonaisuuden. Kaava mahdollistaa alueiden
nykyista tehokkaamman ja suunnitelmallisemman kehittamisen
matkailukayttoon seka tukee valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden,
maakuntakaavan ja yleiskaavan toteutumista.

Kokonaisuutena suunnittelualue edustaa luonteeltaan luonnonlaheista
ymparistoa, jossa olemassa oleva vahainen rakennuskanta, metsatalouskaytto
seka sijainti osana jo asemakaavoitettua kokonaisuutta muodostavat
lahtodkohdan alueen hallitulle kehittamiselle osana matkailupalvelujen
kokonaisuutta.
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2.2.Luonnonymparisto ja virkistyskaytto

Luontoselvitys Kotkansiipi on laatinut luontoselvityksen alueelle vuonna 2021
laajemman asemakaavatyon yhteydessa.

Suunnittelualueen luonnonymparistoa hallitsee Jukajarven Myllylahti, joka
Mmuodostaa merkittavan osan alueesta. Lahti on luonteeltaan karu, mutta sen
vesi on selvasti humuspitoista. Vesikasvillisuus on kokonaisuudessaan niukkaa, ja
laajempia kasvustoja esiintyy lahinna lahden suojaisissa pohjukoissa, joissa
tavataan myos rantasoita. Erityisen vahaista vesikasvillisuus on campingalueen
edustan vesialueella.

Myllylahden itareunalla sijaitseva campingalue on voimakkaasti ihmisen
muokkaamaa ymparistoga, eika alueella ole todennakoisesti merkittavia
luontoarvoja. Campingalueen pohjoispuolella maasto muuttuu harvennetuksi,
varttuneeksi mantyvaltaiseksi metsaksi, jonka aluskasvillisuus koostuu
tavanomaisista kangasmetsien lajeista. Pensaskerroksessa esiintyy paikoin
katajaa, ja kenttakerroksessa kasvaa muun muassa puolukkaa, mustikkaa seka
vahaisemmassa maarin kanervaa. Pohjakerros muodostuu paaosin
metsasammalista. Alueella havaittiin maastokaynnilla tavanomaista
metsalinnustoa.

Myllylahden pohjoispuolella esiintyy ojitettuja suoalueita, jotka ovat muuttuneet
ramemaisiksi turvekankaiksi. Nailla alueilla kasvaa mantya, kuusta ja hieskoivua.
Kenttakerroksessa esiintyy seka kangasmetsille etta suoymparistaoille tyypillista
kasvillisuutta, kuten mustikkaa seka erilaisia suovarpuja. Mokkitien varrella
havaittiin maastokaynnilla metsakanalintuihin kuuluva pyy.

Ojitetun suoalueen pohjoispuolella metsa muuttuu tasaikaiseksi, varttuneeksi
mantyvaltaiseksi kasvatusmetsaksi, jonka lapi kulkee ajoura tai polku.
Myllylahden luoteispuolella metsat ovat paaosin eri-ikaisia talousmetsia. Alueen
itareunassa kulkevan, lounaan suuntaan johtavan polun varrella on ojitettuja
alueita, joissa kasvaa kosteiden elinymparistojen kasvillisuutta, kuten heinia ja
saroja. Ojien varsilla esiintyy runsaasti myos korpikaislaa, ja niiden laheisyydessa
kasvaa pajuja seka harmaaleppaa.

Polku ylittaa levean valtaojan, jonka ymparistd on paikoin rehevampaa. Alueella
on havaittu myos haitallisen vieraslajin esiintymista ojissa. Suunnittelualueen
etelaosassa polku muuttuu maapohjaltaan hiekkapintaiseksi.

Kokonaisuutena suunnittelualueen luonnonymparistd on paaosin talouskaytossa
olevien metsien, ojitettujen suoalueiden seka karun vesialueen muodostama
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kokonaisuus, jossa luonnontilaiset tai erityisen arvokkaat elinymparistot ovat
vahaisia.

Suunnittelualueen lansiosassa sijaitsee veneenlaskupaikka.

Maapera alueella paaosin karkeaa hietaa ja rahkaturvetta.

EHIM

Kuva 12. Ote maaperakartasta (GTK)

2.3.Tekninen huolto
Alueella sijaitsee kattava vesi- ja viemariverkosto.
2.4. Maanomistus

Alueet ovat kunnan omistuksessa.

Simo Kaksonen
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2.5.Liikenne

Suunnittelualueen lilkkennointi tukeutuu Poikolanniementiehen, jonka kautta
kulku alueelle tapahtuu. Sama katu palvelee jo nykyisellaan viereisen camping-
alueen lilkennetta, ja se muodostaa keskeisen yhteyden alueen
saavutettavuuden kannalta.

Poikolanniementie on asemakaavan mukainen katu, ja se on kunnan yllapidossa.
Tieyhteys on siten valmiiksi rakennettu ja lilkkenteellisesti toimiva, eika kaavan
toteuttaminen edellyta merkittavia uusia lilkennejarjestelyja. Olemassa oleva
katuverkko mahdollistaa suunnittelualueen liittamisen luontevasti osaksi
ymparoivaa lilkennejarjestelmaa.

Poikolanniementie liittyy valtatiehen 14, joka toimii alueen paaasiallisena
seudullisena yhteytena. Liittyma sijoittuu tiejaksolle, jossa nakemaolosuhteet
ovat hyvat liittyman sijaitessa suoralla tieosuudella. Tama parantaa
liikenneturvallisuutta ja tukee sujuvaa liittymista valtatieverkkoon. Liittyma on
voimassa olevan asemakaavan mukainen, eika sen osalta ole tarvetta
muutoksille.

Kevyen liikenteen osalta liikkuminen tapahtuu Poikolanniementien vartta pitkin,
josta yhteys jatkuu valtatie 14:n kohdalla kunnan kattaviin kevyen liikenteen
vayliin ja ulkoilureitteihin. Lisaksi likenneaseman suuntaan on olemassa oleva
polkuyhteys, joka mahdollistaa turvallisen liikkumisen jalan ja polkupyoralla
ilman tarvetta ylittaa valtatie 14:aa. Tama parantaa erityisesti matkailualueen
saavutettavuutta kevyen liikenteen kayttajille ja tukee alueen turvallisia
liikkumisolosuhteita.

Kokonaisuutena liikennejarjestelyt perustuvat olemassa olevaan
infrastruktuuriin, joka tukee alueen kehittamista matkailukayttoon ilman
merkittavia uusia investointitarpeita tieverkon osalta.

2.6. SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Alueidenkayttdlain mukaan valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
toteutumista tulee edistaa valtion viranomaisten toiminnassa, maakunnan
suunnittelussa ja kuntien kaavoituksessa. Valtakunnallisissa
alueidenkayttotavoitteissa on nostettu esille seuraavat kokonaisuudet.

e Toimivat yhteiskunnat ja kestava lilkkuminen
e Tehokas liikennejarjestelma
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e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Etela-Savon kokonaismaakuntakaava
(hyvaksytty 4.10. 2010), 1. vaihemaakuntakaava (hyvaksytty 3.2.2016) ja 2.
vaihemaakuntakaava (hyvaksytty 12.12.2016) ja 4. vaihemaakuntakaava koskien
tuulivoimaa, jonka maakuntahallitus on hyvaksynyt 4.12.2024 ja maarannyt
tulemaan voimaan muutoksenhausta huolimatta 27.1.2025.

Maakuntavaltuusto paatti 11.06.2025 § 13, etta seuraavan maakuntakaavan
valmistelu toteutetaan kokonaismaakuntakaavana, joka ottaa huomioon
lainsaadannosta tulevat muutostarpeet kaavan oikeusvaikutuksissa. Kaytannossa
tama tarkoittaa sita, etta vireilla olleen Etela-Savon 3. vaihekaavan laadinta
keskeytetaan. Virallisesti kokonaismaakuntakaavan laadinta kaynnistyy kevaan
2026 aikana, jolloin kaavaa koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma
asetetaan nahtaville ja lausunnoille.

Maakuntakaavassa on osoitettu seuraavat merkinnat kohteisiin:

» 5-tien kehittamisvyohyke

» |so paikalliskeskus

» Vahittaistavarakaupan suuryksikko
» Melontareitti
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Kuva 17. Ote Etela-Savon voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmakartasta

Yleiskaava
Voimassa olevassa yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu:
Yleiskaavassa on alueelle osoitettu:

- Matkailupalveluiden alue (RM)
- Asemakaavoitetut alueet (sininen katkoviiva)
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Kuva 18. Ote keskustan osayleiskaavasta
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Asemakaava

Alueella on osittain voimassa asemakaava. Tassa asemaakaavassa
suunnittelualueelle on osoitettu matkailupalveluiden alue

i’

Kuva 20. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueen rajaus punaisella
viivalla.

Kaavamuutos tullaan laatimaan 1:2000 mittakaavaiselle pohjakartalle.

Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 7.4.2025 § 13 ja se on saanut
lainvoiman 20.5.2025.

Rakennusjarjestys on luettavissa kunnan verkkosivuilla.
https:/Mww.juva.fi/fresources/public/Rakennusvalvonta/rakennusjrjestys_2025-
2.pdf?utm_source=chatgpt.com

Muut suunnitelmat ja selvitykset

Suunnittelualueen hulevesiolosuhteita on tarkasteltu mallintamalla
pintavaluntaa eri sadantatilanteissa. Tarkastelu on tehty 52 mm/h ja 80 mm/h

Simo Kaksonen 12(37)


https://www.juva.fi/resources/public/Rakennusvalvonta/rakennusjrjestys_2025-2.pdf?utm_source=chatgpt.com
https://www.juva.fi/resources/public/Rakennusvalvonta/rakennusjrjestys_2025-2.pdf?utm_source=chatgpt.com

Juvan kunta
Myllylahden asemakaava
Kaavaselostus, luonnos

tuntisadantaa vastaavilla skenaarioilla, jotka kuvaavat tavanomaisempaa
rankkasadetta seka harvinaisempaa, voimakkaampaa sadetapahtumaa.

Mallinnuksen perusteella hulevesien kertyma ja pintavalunnan keskittyminen
tapahtuvat paaosin alueen alavimmissa kohdissa seka olemassa olevien ojien ja
painanteiden yhteydessa. 52 mm/h sadantatilanteessa hulevedet ohjautuvat
paaosin hallitusti maaston luonnollisia virtausreitteja pitkin, eika laaja-alaisia
kertymia synny. Vesien kertyminen painottuu erityisesti ranta-alueiden
laheisyyteen seka paikallisiin maaston painanteisiin.

80 mm/h sadantatilanteessa pintavalunta voimistuu ja hulevesien
kertymisalueet laajenevat. Talloin vetta kertyy myos sellaisille alueille, jotka eivat
tavanomaisemmassa sadannassa ole merkittavia virtausreitteja. Erityisesti
ojitetut alueet seka olemassa olevat kulkureitit ja niiden reunat toimivat veden
johtumisreitteina. Mallinnus osoittaa, etta rankkasadetilanteessa veden hallittu
ohjaaminen korostuu, jotta valtetaan paikalliset tulvimisriskit.

Alueen hulevesien hallinta voidaan toteuttaa hyodyntamalla olemassa olevia
maastonmuotoja ja ojitusrakenteita. Suunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota
hulevesien viivytykseen ja hallittuun johtamiseen erityisesti voimakkaiden
sadetapahtumien aikana. Rakentamisen yhteydessa on suositeltavaa sailyttaa ja
hyodyntaa luonnollisia virtausreitteja seka varata tilaa hulevesien tilapaiselle
varastoitumiselle.

[ - T e .

Vesisyvyys sade 32 mm 1 tunnin aikena mellinnusaika

:rl.l"w 4 .
r L L ' Hulevesitulsakartta mallinnettu alue
- ) . [) Kartoitetun alueen rajaus
| Hulevesitulvakartta vesisywwys sade 52 mm 1 tunnir

E‘ g .O.l m
= .0.3 m

.0.5 m
.l m
.2- m

L Vesistd/merialue

Kuva: Ote yleispiirteisesta hulevesitulvakartasta 52 mm:n tuntisadannan
perusteella.
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Kuva: Ote yleispiirteisesta hulevesitulvakartasta 80 mm:n tuntisadannan
perusteella.

3. Suunnittelun vaiheet

3.1. ASEMAKAAVAN TARVE JA PAATOKSET

Asemakaavan laatiminen on tarpeen, jotta suunnittelualueen maankayttda
voidaan ohjata kokonaisuutena hallitusti ja tavoitteellisesti osana ymparoivaa, jo
asemakaavoitettua aluetta. Suunnittelualue sijoittuu olemassa olevien
asemakaava-alueiden valiin, minka vuoksi alueen kaavoittaminen on tarpeen
maankaytollisen jatkuvuuden varmistamiseksi ja yhdyskuntarakenteen
eheyttamiseksi.

Alueen kehittaminen matkailukayttoon edellyttaa asemakaavaa, jossa voidaan
osoittaa tarkoituksenmukaiset aluevaraukset, rakentamisen maara ja
sijoittuminen seka tarvittavat liikkenne- ja infrastruktuuriratkaisut. Asemakaavalla
luodaan edellytykset matkailupalvelujen kehittamiselle siten, etta ne tukeutuvat
viereiseen camping-alueeseen ja olemassa olevaan palveluverkkoon.

[lman asemakaavaa alueen kehittaminen olisi hajanaista eika mahdollistaisi
alueen kokonaisvaltaista suunnittelua. Asemakaava mahdollistaa eri toimintojen
yhteensovittamisen, ymparistdarvojen huomioon ottamisen seka hulevesien
hallinnan suunnitelmallisen toteuttamisen.
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Lisaksi asemakaavan laatiminen edistaa valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden seka maakunta- ja yleiskaavan mukaisten
tavoitteiden toteutumista. Kaava tukee olemassa olevan infrastruktuurin
tehokasta hyodyntamista ja mahdollistaa alueen kehittamisen matkailullisesti
vetovoimaiseksi kokonaisuudeksi.

Juvan kunta on paattanyt kaavamuutoksen tarpeellisuudesta ja vireille tulosta.
Kaavan laatijana toimi Aluekehitysjohtaja, DI Simo Kaksonen
Jarvi-Saimaan Palvelut Oy:sta.

3.2. OSALLISTUMINEN

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Kaavan nahtavilla olojen aikana osallinen voi
jattaa kirjallisen mielipiteen. Nahtavilla olojen ajankohta julkaistaan kuulutus
paikallislehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan nettisivuilla. Viranomaisilta
pyydetaan lausunnot nahtavilla olojen aikana. Kaavoittaja laatii lausuntoihin ja
osallisten mielipiteisiin vastineet. Tarvittaessa jarjestetaan
viranomaisneuvotteluja.

Kaavaprosessin vuorovaikutuksen ja osallisuuden jarjestamisesta on laadittu
erikseen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (Alueidenkayttolaki 63 §).

3.3. LUONNOSVAIHEEN PALAUTE
Taydennetaan prosessin edetessa
3.4. EHDOTUSVAIHEEN TAVOITTEET JA PALAUTE

Taydennetaan prosessin edetessa

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu matkailupalveluiden
korttelialueeksi, jolle muodostuu kuusi rakennuspaikkaa. Rakennuspaikkojen
rakennusoikeus on vaihtelee 500 - 1000 k-m? valilla. Lisaksi yhdelle
rakennuspaikalle on osoitettu erillinen saunarakennus. Kaavaratkaisulla
mahdollistetaan pienimuotoinen ja luonteeltaan ymparistdon sopeutuva
matkailurakentaminen, joka taydentaa viereisen camping-alueen toimintaa.
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Korttelialueelle saa rakentaa yksittaisia matkailua palvelevia majoitusrakennuksia
seka niita palvelevia huolto-, varasto- ja talousrakennuksia. Rakentamisen luonne
on tarkoitettu mittakaavaltaan hallituksi ja hajautetuksi siten, etta alueelle ei
muodostu yhtenaista, massiivista rakennuskokonaisuutta, vaan rakennukset
sijoittuvat valjasti maastoon ja sailyttavat alueen luonnonlaheisen ilmeen.

Rakennusten arkkitehtuuria ohjataan kaavamaarayksin siten, etta niiden tulee
olla tyyliltaan, mitoitukseltaan ja varitykseltaan ymparistoon soveltuvia.
Tavoitteena on rakentaminen, joka sopeutuu maisemaan ja tukee alueen
matkailullista vetovoimaa luonnonlaheisena ja viihtyisana ymparistona.

Pysakointi sijoitetaan korttelialueelle siten, etta se palvelee suoraan
rakennuspaikkojen kayttoa eika aiheuta haittaa ymparistolle tai maisemalle.
Ratkaisussa hyodynnetaan olemassa olevaa maastoa ja pyritaan valttamaan
laajoja, maisemaa muuttavia pysakointialueita.

Alueen suunnittelussa korostuu luonnonympariston sailyttaminen osana
kokonaisuutta. Korttelialueille tulee jattaa luonnonpuustoa, ja rakentaminen
tulee toteuttaa siten, etta merkittavia osia alueesta sailyy luonnontilaisina.
Erityisesti rannan suuntaan tulee sailyttaa suojapuustoa, mika turvaa
maisemallisia arvoja, lisaa yksityisyytta seka yllapitaa alueen luonnonmukaista
ilmetta.

Kokonaisuutena asemakaavaratkaisu muodostaa hallitun ja ymparistodon
sopeutuvan matkailualueen, joka tukeutuu olemassa olevaan
palvelurakenteeseen ja taydentaa sita luontevasti. Kaava mahdollistaa alueen
kehittamisen vetovoimaisena matkailukohteena sailyttaen samalla sen keskeiset
luonto- ja maisema-arvot.

Suunnittelualueen sijainti ja maastonmuodot luovat hyvat edellytykset
uusiutuvan energian hyodyntamiselle. Alue avautuu paaosin etelan suuntaan,
mika mahdollistaa aurinkoenergian tehokkaan hyddyntamisen
kiinteistokohtaisilla ratkaisuilla, kuten aurinkopaneeleilla. Rakennusten
sijoittelussa ja suunnittelussa voidaan ottaa huomioon suotuisa ilmansuunta,
mika parantaa energiaratkaisujen toimivuutta.

Korttelialueilla on lisaksi mahdollista hyddyntaa maalampoa, silla alueen
maaperaolosuhteet soveltuvat lahtdokohtaisesti lampdkaivojen toteuttamiseen.
Maalampo tarjoaa energiatehokkaan ja vahapaastdisen vaihtoehdon
rakennusten lammitykseen.

Kaavaratkaisu mahdollistaa myos korttelikohtaisten tai useamman
rakennuspaikan yhteisten energia- ja lammitysratkaisujen toteuttamisen.
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Tallaiset ratkaisut voivat olla seka taloudellisesti etta ekologisesti perusteltuja, silla
ne mahdollistavat energian tuotannon ja kaytdén optimoinnin laajemmassa
mittakaavassa seka vahentavat yksittaisten jarjestelmien tarvetta.

Yhteisratkaisut tukevat resurssitehokkuutta, pienentavat energiankulutuksesta
aiheutuvia paastoja ja voivat parantaa jarjestelmien kustannustehokkuutta
pitkalla aikavalilla. Kaava ei rajoita energiaratkaisujen valintaa, vaan mahdollistaa
erilaisten uusiutuvan energian ja energiatehokkuuden ratkaisujen joustavan
toteuttamisen osana alueen kehittamista.

Hulevesien hallinta

Asemakaavassa hulevesien hallinta perustuu ensisijaisesti luonnonmukaisiin
ratkaisuihin ja alueen nykyisten maastonmuotojen hyddyntamiseen.
Rakentaminen sijoittuu paaosin alueelle, jossa maapera on karkeaa hietaa, mika
edistaa hulevesien imeytymista ja vahentaa pintavalunnan muodostumista
tavanomaisissa sadetilanteissa.

Alueelle laaditun hulevesitarkastelun perusteella pintavalunta keskittyy
paaasiassa maaston alavimpiin kohtiin seka olemassa oleviin ojastoihin ja
painanteisiin. Tavanomaisessa rankkasadetilanteessa hulevedet ohjautuvat
paaosin hallitusti luonnollisia virtausreitteja pitkin. Voimakkaammissa
sadetapahtumissa pintavalunta lisaantyy ja hulevesien kertymisalueet laajenevat,
mika korostaa viivytyksen ja hallitun johtamisen merkitysta.

Kaavaratkaisussa ei osoiteta yksityiskohtaisia hulevesirakenteita, vaan hulevesien
hallinta ratkaistaan tarkemmin rakennuslupa- ja toteutussuunnittelun
yhteydessa. Suunnittelussa tulee hyodyntaa maaperan hyvia
imeytysominaisuuksia seka sailyttaa ja kayttaa hyvaksi olemassa olevia
virtausreitteja, kuten painanteita ja ojia.

Kaavamaarayksissa edellytetaan luonnonpuuston sailyttamista seka
luonnontilaisina sailyvien alueiden jattamista korttelialueille. Nailla ratkaisuilla on
merkittava vaikutus hulevesien hallintaan, silla kasvillisuus ja lapaisevat pinnat
edistavat veden imeytymista, hidastavat pintavaluntaa ja vahentavat hulevesien
kertymista seka tulvariskeja erityisesti rankkasadetilanteissa.

Rakentamisessa tulee lisaksi varautua poikkeuksellisiin sadetilanteisiin
varaamalla riittavasti tilaa hulevesien tilapaiselle varastoitumiselle ja ohjaamiselle.
Erityista huomiota tulee kiinnittaa siihen, ettei rakentaminen lisaa alapuolisten
alueiden tulvariskia tai heikenna vesien hallittua johtumista.
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Kokonaisuutena hulevesien hallinta tukeutuu alueen luonnollisiin olosuhteisiin ja
taydentaa kaavaratkaisun tavoitetta sailyttaa alue mahdollisimman
luonnonmukaisena ja ymparistoon sopeutuvana matkailuymparistona.

4.1.ALUEVARAUKSET
Koko kaava-alueen pinta-ala on noin 3 hehtaaria.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueet:

Kaava-alue on osoitettu paaosin matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueeksi. Alueella on kaksi erilaista korttelialuetta: RM-4 ja RM-6.

RM-4-korttelialueelle voidaan rakentaa saunoja, majoitus-, ravintola-, kokous- ja
talousrakennuksia. Lisaksi alueelle voidaan sijoittaa matkailurakennuksiin liittyvia
pysakointialueita. Rakennusten tulee olla tyyliltaan, mitoitukseltaan ja
varitykseltaan alueelle soveltuvia. Korttelialueelle tulee jattaa luontopuustoa siten,
etta alueelle sailyy luonnontilaisia osia. Erityisesti rantapuusto tulee sailyttaa
mahdollisimman luonnonmukaisena.

RM-6-korttelialue mahdollistaa yksittaisten matkailua palvelevien
majoitusrakennusten seka niita palvelevien huolto- ja varastorakennusten
rakentamisen. Lisaksi jokaiselle tontille sallitaan yksi talousrakennus
majoitusrakennusta kohden. Rakennuksiin liittyva pysakointi tulee sijoittaa
korttelialueelle. Rakennusten tulee sopeutua ymparistoonsa materiaalien,
mittakaavan ja varityksen osalta. Myos RM-6-alueilla tulee sailyttaa
luontopuustoa ja erityisesti rantavydohykkeen suojapuustoa.

Korttelialueiden rakentaminen muodostaa rantamaisemaan soveltuvan
matkailupalvelujen kokonaisuuden, jossa rakennukset sijoittuvat valjasti
maastonmuotoja hyddyntaen.

Virkistys- ja ranta-alueet:

Kaava-alueelle on osoitettu lahivirkistysalue (VL), joka sailyttaa alueen
virkistyskayttda ja luonnonmukaisuutta. Virkistysalue tukee myos
rantaympariston maisemallisia arvoja.

Ranta-alueelle on osoitettu venevalkama-alue (LV), joka mahdollistaa veneilyn ja
vesistoon liittyvan virkistyskayton.
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Liikenne ja pysakointi:

Alueen lilkenne tukeutuu Poikolanniementiehen ja alueen sisaiseen
katuverkkoon. Korttelialueille on osoitettu ohjeellisia tontti- ja
rakennuspaikkajakoja seka rakennusaloja.

Alueella on yleinen pysakointialue (LP), joka palvelee alueen matkailu- ja
virkistystoimintoja. Lisaksi matkailurakennuksiin liittyva pysakointi sijoitetaan
korttelialueille.

Kaavassa on osoitettu ulkoilureitti, joka tukee alueen virkistyskayttoa ja rannan
saavutettavuutta.

Taulukko 1. Suunnittelualueen pinta-alat ja rakennusoikeudet
kayttotarkoituksittain

Voimassa oleva Kaavamuutos
aluemerk. p-ala (m?) | rakoikeus kerrosl. | aluemerk. p-ala (m?) rak.oikeus kerrosluku
(K-m?) (K-m?)
RM 8419 1684 [l RM 24700 5400 [l
VL 1892
LV 207
LP 508
Katu 348
Yhteensa: 8419 m? 1684 k-m?2 Yhteensa: 27655 m? 5400 k-m?

4.2. KAAVAN VAIKUTUKSET

Tassa kaavatyossa vaikutusten arvioinnissa erityista huomiota kiinnitetaan
yvhdyskuntarakenteeseen, ymparistoon, sosiaalisiin ja taloudellisiin vaikutuksiin
seka kaavan vaikutuksiin suhteessa ymparistoon ja inmisiin.

4.2.1. Vaikutukset luontoon, luonnonymparistoon ja virkistyskayttoon

Asemakaavan toteuttaminen muuttaa suunnittelualueen nykyista, paaosin
metsatalouskaytossa olevaa ymparistda osittain rakennetuksi matkailualueeksi.
Muutokset kohdistuvat erityisesti rakennuspaikkojen ja niihin liittyvien kulku- ja
piha-alueiden kohdille, joissa luonnonymparistoa joudutaan poistamaan ja
muokkaamaan.
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Alueen luonnonymparistd on kuitenkin kokonaisuutena tavanomaista
talousmetsa- ja ojitettujen suoalueiden muodostamaa kokonaisuutta, jossa
erityisen arvokkaita tai herkkia luontokohteita esiintyy niukasti. Rakentamisen
vaikutukset kohdistuvat siten paaosin jo ihmistoiminnan muokkaamiin
elinymparistdihin. Vesialueen osalta vaikutukset jaavat vahaisiksi, silla
rakentaminen sijoittuu paaosin etaammalle rannasta ja rantavydhykkeen
suojapuustoa sailytetaan kaavamaaraysten mukaisesti.

Kaavamaarayksilla ohjataan rakentamista siten, etta alueelle jatetaan
luonnonpuustoa ja osa korttelialueista sailyy luonnontilaisena. Erityisesti rannan
suuntaan sailytettava suojapuusto vahentaa maisemavaikutuksia, tukee luonnon
monimuotoisuutta seka toimii suojavyohykkeena vesialueen suuntaan. Nailla
ratkaisuilla lievennetaan rakentamisen aiheuttamia vaikutuksia ja sailytetaan
alueen luonnonlaheinen luonne.

Luontoselvityksessa tunnistetun arvokkaan luontokohteen edustalle ei ole
osoitettu rakentamista, vaan kyseinen ranta-alue on osoitettu viheralueeksi.
Kaavaratkaisulla sailytetaan alueen luonnonymparistdbn ominaispiirteet seka
turvataan arvokkaan luontokohteen ymparistolliset arvot.

Luontoselvityksessa tunnistettu arvokas luontokohde sijaitsee vesialueella kaava-
alueen ulkopuolella, minka vuoksi sita ei ole ollut tarpeen osoittaa erillisella
merkinnalla asemakaavassa. Kaava ei sisalla vesialueeseen kohdistuvia
rakentamis- tai toimenpidemerkintdja eika kaavamerkinnat mahdollista
vesialueelle rakentamista tai vesialueeseen kajoamista. Taman vuoksi
luontokohteen ominaispiirteiden ja luonnonarvojen voidaan arvioida sailyvan.

Kaava-alueelle osoitettu veneenlaskupaikka on olemassa oleva. Kaavan
toteuttaminen ei edellyta uusien vesirakenteiden tai muiden vesialueelle
sijoittuvien rakennelmien toteuttamista. Nain ollen kaavalla ei arvioida olevan
merkittavia vaikutuksia vesialueen luonnonymparistodn tai luontoselvityksessa
tunnistettuun arvokkaaseen luontokohteeseen.

Hulevesien hallinta perustuu luonnonmukaisiin ratkaisuihin ja maaperan hyviin
imeytysominaisuuksiin, mika vahentaa pintavalunnan aiheuttamia muutoksia
ymparistossa ja vesialueella. Luonnontilaisena sailytettavat alueet ja kasvillisuus
edistavat osaltaan veden imeytymista ja vahentavat eroosiota seka
ravinnekuormitusta.

Virkistyskayton osalta asemakaava parantaa alueen saavutettavuutta ja
monipuolistaa sen kayttomahdollisuuksia. Alue tukeutuu olemassa olevaan
camping-alueeseen ja sen palveluinhin, ja muodostaa yhdessa sen kanssa
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laajemman matkailu- ja virkistyskokonaisuuden. Olemassa olevat kulkureitit ja
polut sailyvat paaosin kaytossa, ja alueen luonnonlaheisyys tarjoaa jatkossakin
mahdollisuuksia ulkoiluun ja virkistaytymiseen.

Kokonaisuutena asemakaavan vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon ovat
paikallisia ja hallittavissa kaavamaaraysten seka toteutussuunnittelun keinoin.
Samalla kaava mahdollistaa alueen virkistys- ja matkailukayton kehittamisen
siten, etta luonnonlaheinen ymparisto sailyy keskeisena osana alueen
vetovoimaa.

4.2.2. Liikenteelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttaminen lisaa jonkin verran lilkennetta suunnittelualueelle,
mutta vaikutukset liikennemaariin ovat kokonaisuutena vahaisia. Alueelle
muodostuu kuusi matkailukayttoon tarkoitettua rakennuspaikkaa, joiden
liikenne on luonteeltaan hajautunutta ja ajoittuu paaosin vapaa-aikaan seka
Mmatkailusesonkeihin.

Suunnittelualueen lilkkenne tukeutuu Poikolanniementiehen, joka palvelee jo
nykyisellaan viereisen camping-alueen lilkennetta. Kaavan toteuttaminen ei
edellyta uusien tieyhteyksien rakentamista, vaan olemassa oleva katuverkko on
riittava palvelemaan myos lisarakentamisen synnyttamaa lilkkennetta.

Poikolanniementien liittyma valtatiehen 14 on lilkenneturvallisuuden kannalta
toimiva, ja liittyma sijaitsee tieosuudella, jossa nakemaolosuhteet ovat hyvat.
Liittyma on voimassa olevan asemakaavan mukainen, eika kaavaratkaisussa
esiteta muutoksia liittymajarjestelyihin. Lilkenteen lisaantymisen ei arvioida
merkittavasti heikentavan liittyman toimivuutta tai turvallisuutta.

Pysakointi jarjestetaan korttelialueiden sisalla, mika vahentaa tarvetta katualueen
pysakoinnille ja tukee liikennejarjestelyjen selkeytta. Rakennuspaikkojen sisainen
liikenne voidaan toteuttaa maastoon sopeutuvasti ilman merkittavia muutoksia
ymparistoon.

Kevyen liikenteen osalta alue tukeutuu Poikolanniementien vartta kulkevaan
yhteyteen, joka yhdistyy valtatie 14:n kohdalla kunnan kevyen liikenteen vayliin ja
ulkoilureitteihin. Lisaksi alueelta on olemassa polkuyhteys liikenneaseman
suuntaan ilman tarvetta ylittaa valtatie 14:aa, mika parantaa liikkumisen
turvallisuutta erityisesti jalankulkijoiden ja pyorailijoiden osalta.

Kokonaisuutena asemakaavan lilkenteelliset vaikutukset ovat vahaisia ja
kohdistuvat paaosin paikalliseen liikenneverkkoon. Kaava hyddyntaa olemassa
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olevaa infrastruktuuria eika aiheuta merkittavia muutostarpeita
liikennejarjestelyihin.

4.2.3. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan toteuttaminen lisaa rakennettua ymparistoa suunnittelualueella,
joka on nykytilanteessa paaosin rakentamatonta metsatalousaluetta.
Rakentaminen kohdistuu kuudelle matkailupalveluiden rakennuspaikalle, mika
Mmuuttaa paikallisesti alueen luonnetta luonnonalueesta rakennetummaksi
ymparistoksi.

Kaavaratkaisussa rakentamisen maara ja sijoittuminen on kuitenkin mitoitettu
maltilliseksi. Rakennuspaikat sijoittuvat valjasti maastoon, eika alueelle
muodostu yhtenaista tai tiivista rakennettua kokonaisuutta. Rakentaminen
taydentaa viereisen camping-alueen rakennettua ymparistda ja muodostaa sen
kanssa toiminnallisesti yhtenaisen matkailualueen.

Kaavamaarayksilla ohjataan rakennusten soveltumista ymparistdonsa
edellyttamallg, etta rakennukset ovat tyyliltaan, mitoitukseltaan ja varitykseltaan
alueelle sopivia. Lisaksi rakentamisessa tulee sailyttaa luonnonpuustoa ja jattaa
osa alueista luonnontilaisiksi, mika pehmentaa rakennetun ja
luonnonympariston rajaa.

Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon ja infrastruktuuriin,
eika kaava edellyta merkittavia muutoksia rakennettuun ymparistéon sen
ulkopuolella. Alueelle ei sijoiteta hotellitasoista tai laajamittaista rakentamista,
mMika osaltaan varmistaa, etta rakennettu ymparisto sailyy mittakaavaltaan
hallittuna ja ymparistéon sopeutuvana.

Kokonaisuutena asemakaavan vaikutukset rakennettuun ymparistodn ovat
paikallisia ja hallittuja. Kaava taydentaa olemassa olevaa rakennetta luontevasti ja
tukee alueen kehittymista matkailukaytossa ilman merkittavia haitallisia
vaikutuksia ymparoivaan rakennettuun ymparistoon

4.2.4. Vaikutukset maisemaan

Asemakaavan toteuttaminen muuttaa suunnittelualueen maisemaa osittain
rakentuneemmaksi. Vaikutukset kohdistuvat erityisesti rakennuspaikkojen ja
niihin liittyvien piha-alueiden kohdille, joissa nykyinen metsainen maisema
avautuu ja muuttuu rakennetuksi ymparistoksi.

Suunnittelualueen maisema on nykytilanteessa paaosin metsatalouskaytossa
olevaa, paikoin harvennettua metsaaluetta seka ojitettujen suoalueiden
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muodostamaa kokonaisuutta. Maisemallisesti merkittavimmat nakymat liittyvat
ranta-alueeseen ja vesistdon suuntaan, joissa Maiseman avoimuus ja
luonnonlaheisyys korostuvat.

Kaavaratkaisussa rakentaminen on ohjattu mittakaavaltaan maltilliseksi ja
maastoon soveltuvaksi. Rakennuspaikat sijoittuvat valjasti, eika alueelle
muodostu yhtenaista, maisemaa hallitsevaa rakennusmassaa. Tama vahentaa
rakentamisen nakyvyytta laajemmassa maisemassa ja sailyttaa alueen
luonnonlaheisen ilmeen.

Kaavamaarayksilla edellytetaan rakennusten sopeutumista ymparistoonsa seka
luonnonpuuston sailyttamista korttelialueilla. Erityisesti rannan suuntaan
jatettava suojapuusto toimii maisemallisena suojavydohykkeena, joka pehmentaa
rakentamisen vaikutuksia vesiston suunnasta tarkasteltuna. Puuston
sailyttaminen myods jasentaa nakymia alueen sisalla ja tukee maiseman
kerroksellisuutta.

Pysakointi ja muut rakenteet sijoitetaan korttelialueille siten, etta valtetaan laajoja
avoimia ja maisemaa rikkovia alueita. Rakentamisen toteutustavalla voidaan
edelleen vaikuttaa maisemavaikutusten vahentamiseen, esimerkiksi
rakennusten sijoittelun, korkeusasemien ja materiaalivalintojen kautta.

Kokonaisuutena asemakaavan maisemalliset vaikutukset ovat paikallisia ja
hallittavissa. Kaavaratkaisu mahdollistaa alueen kehittamisen matkailukayttéon
siten, etta maiseman keskeiset ominaispiirteet sailyvat ja luonnonlaheinen
ymparisto pysyy alueen keskeisena vetovoimatekijana.

4.2.5. Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin

Asemakaavan toteuttaminen lisaa jonkin verran vetta lapaisemattdmien pintojen
maaraa, mika voi kasvattaa hulevesien muodostumista ja pintavaluntaa
erityisesti rakennettavilla alueilla. Vaikutukset kohdistuvat ensisijaisesti
paikallisesti suunnittelualueelle ja sen valittomaan lahiymparistoon.

Alueen maapera on paaosin karkeaa hietaa, mika edistaa hulevesien imeytymista
ja vahentaa pintavalunnan maaraa tavanomaisissa olosuhteissa. Lisaksi kaavassa
edellytetaan luonnonpuuston ja luonnontilaisena sailyvien alueiden jattamista
korttelialueille, mika osaltaan lisaa veden imeytymista, hidastaa virtaamia ja
vahentaa eroosiota.

Hulevesien hallinta perustuu luonnonmukaisiin ratkaisuihin, kuten imeytykseen,
vilvytykseen ja olemassa olevien virtausreittien hyodyntamiseen. Alueelle
laaditun hulevesitarkastelun perusteella vedet ohjautuvat paaosin maaston

Simo Kaksonen 23(31)



Juvan kunta
Myllylahden asemakaava
Kaavaselostus, luonnos

luonnollisia painanteita ja ojia pitkin. Voimakkaissa sadetilanteissa pintavalunta
lisaantyy, mutta vaikutuksia voidaan hallita suunnittelemalla hulevesien kasittely
riittavalla tasolla rakennuslupa- ja toteutussuunnittelun yhteydessa.

Pintavesien osalta vaikutukset kohdistuvat lahinna Myllylahden alueeseen.
Kaavaratkaisussa rakentaminen sijoittuu paaosin etaammalle rannasta, ja
rantavyohykkeelle jatettava suojapuusto toimii suodattavana vyohykkeena, joka
vahentaa kiintoaineen ja ravinteiden kulkeutumista vesistoon. Nain ollen
vaikutukset vesiston tilaan arvioidaan vahaisiksi.

Pohjavesien osalta asemakaavan toteuttamisella ei arvioida olevan merkittavia
vaikutuksia. Alue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella, ja maaperan hyva
vedenlapaisevyys mahdollistaa hulevesien imeytymisen ilman merkittavaa riskia
haitallisista muutoksista pohjaveden maaraan tai laatuun.

Kokonaisuutena asemakaavan vaikutukset pinta- ja pohjavesiin ovat vahaisia ja
hallittavissa. Kaavaratkaisu seka siihen liittyvat maaraykset tukevat
luonnonmukaista vedenkiertoa ja vahentavat rakentamisesta aiheutuvia
haitallisia vaikutuksia.

4.2.6. Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaava taydentaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta sijoittumalla jo
asemakaavoitettujen alueiden valiin. Kaavaratkaisu eheyttaa maankayttoa ja
liittaa suunnittelualueen luontevaksi osaksi ymparoivaa matkailu- ja
palvelukokonaisuutta.

Suunnittelualue sijaitsee noin kolmen kilometrin etaisyydella Juvan keskustasta,
mika mahdollistaa hyvan saavutettavuuden kunnan palveluihin. Alue tukeutuu
lisaksi laheisyydessa sijaitseviin monipuolisiin kaupallisiin palveluihin, kuten
paivittaistavara- ja kayttotavarakauppaan seka liikenneasematasoisiin palveluihin.
Nain ollen kaavan toteuttaminen ei edellyta uusien palveluiden rakentamista,
vaan hyddyntaa olemassa olevaa palveluverkkoa.

Kaavaratkaisu perustuu olemassa olevaan infrastruktuuriin, kuten katuverkkoon
ja tekniseen huoltoon, mika tekee alueen kehittamisesta
yhdyskuntataloudellisesti tarkoituksenmukaista. Uuden rakentamisen
sijoittuminen valmiin rakenteen yhteyteen vahentaa hajarakentamisen tarvetta
ja tukee kestavaa aluerakennetta.
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Alue on tarkoitettu matkailupalveluiden kayttdoon, ja sen kayttajakunta koostuu
paaosin Mmatkailijoista. Alue ei siten muodosta uutta pysyvan asumisen aluetta
eika aiheuta yhdyskuntarakenteen hajautumista. Matkailutoimintojen
sijoittuminen alueelle taydentaa olemassa olevaa matkailukokonaisuutta ja
tukee sen kehittymista ilman, etta se synnyttaa tarvetta laajentaa
yvhdyskuntarakennetta uusille alueille.

Kokonaisuutena asemakaavan vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ovat
myonteisia. Kaava eheyttaa aluekokonaisuutta, hyddyntaa olemassa olevaa
infrastruktuuria ja palveluverkkoa seka vahvistaa alueen roolia matkailuun
tukeutuvana toimintaymparistona ilman yhdyskuntarakenteen hajautumista.

4.2.7. Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavan toteuttaminen vaikuttaa ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
paaasiassa alueen kayton muutoksen kautta. Suunnittelualue muuttuu
nykyisesta, paaosin metsatalouskaytossa olevasta alueesta matkailupalvelujen
kayttoon, mika lisaa alueella oleskelua ja liikkumista erityisesti vapaa-aikana ja
matkailusesonkeina.

Vaikutukset kohdistuvat ensisijaisesti alueen kayttajiin eli matkailijoihin seka
viereisen camping-alueen toimintaan. Kaavaratkaisu taydentaa olemassa olevaa
matkailuymparistda ja parantaa alueen palvelutarjontaa seka
kayttdmahdollisuuksia. Alue muodostaa yhdessa ymparodivien
matkailupalveluiden kanssa toiminnallisesti yhtenaisen ja viihtyisan
kokonaisuuden.

Alue ei ole tarkoitettu pysyvaan asumiseen, eika kaava siten aiheuta merkittavia
muutoksia paikallisten asukkaiden elinoloihin. Rakentamisen ja toiminnan
vaikutukset, kuten lilkenteen lisaantyminen ja alueen kayton vilkastuminen,
jaavat kokonaisuudessaan vahaisiksi ja paikallisiksi.

Kaavamaarayksilla ohjataan rakentamisen laatua, mittakaavaa ja ymparistoon
sopeutumista, mika tukee viihtyisan ja turvallisen elinympariston
muodostumista. Luonnonpuuston sailyttaminen ja luonnontilaisina sailyvien
alueiden jattaminen lisaavat alueen viihtyisyytta ja mahdollistavat
luonnonlaheisen oleskeluympariston sailymisen myos rakentamisen jalkeen.

Alueen hyva saavutettavuus seka olemassa olevien palveluiden laheisyys
parantavat matkailijoiden kayttdkokemusta ja tukevat alueen toimivuutta.
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Kevyen liikenteen yhteydet seka turvalliset kulkureitit mahdollistavat liikkumisen
mMyos ilman henkiléautoa.

Kokonaisuutena asemakaavan vaikutukset ihnmisten elinoloihin ja
elinymparistdéon ovat myonteisia. Kaava parantaa alueen virkistys- ja
matkailukayttoa seka luo edellytykset viihtyisalle, turvalliselle ja luonnonlaheiselle
oleskeluymparistolle ilman merkittavia haitallisia vaikutuksia.

4.2.8. Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen ja hillintaan

Kaavaratkaisu tukee ilmastonmuutoksen hillintaa ja siihen sopeutumista
Mmaankayton tasolla. Asemakaava perustuu olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen taydentamiseen ja eheyttamiseen sijoittumalla jo
asemakaavoitettujen alueiden valiin. Ratkaisu ehkaisee yhdyskuntarakenteen
hajautumista ja mahdollistaa uuden maankayton tukeutumisen valmiiseen
katuverkkoon, tekniseen infrastruktuuriin seka lahella sijaitseviin palveluihin.
Tama vahentaa uusien verkostojen rakentamistarvetta ja siihen liittyvia paastdja.

Alue sijaitsee noin kolmen kilometrin etaisyydella Juvan keskustasta ja tukeutuu
lisaksi laheisyydessa sijaitseviin kaupallisiin palveluihin. Matkailupalveluiden
luonne huomioiden liikkuminen painottuu kuitenkin henkildautoliikenteeseen,
eika kaavaratkaisulla ole merkittavaa vaikutusta paivittaisen asiointiliikenteen
vahentamiseen. Toisaalta alueen sijoittuminen olemassa olevan tieverkon ja
palveluiden yhteyteen vahentaa pidempien siirtymien tarvetta verrattuna
hajautuneeseen rakentamiseen.

[Imastonmuutokseen sopeutumisen kannalta keskeinen tekija alueella on
hulevesien hallinta. Alueelle laaditun tarkastelun perusteella hulevesien
muodostuminen lisaantyy erityisesti rankkasadetilanteissa, mutta maaperan
hyva vedenlapaisevyys (karkea hieta) seka luonnonmukaiset ratkaisut tukevat
veden imeytymista ja hallittua johtamista. Kaavamaarayksissa edellytetty
luonnonpuuston sailyttaminen ja luonnontilaisena sailyvien alueiden jattaminen
vahentavat pintavaluntaa ja tukevat hulevesien hallintaa myos muuttuvissa
ilmasto-olosuhteissa.

[Imastonmuutoksen myota lisaantyvat rankkasateet on huomioitu
kaavaratkaisussa siten, etta hulevesien hallinta perustuu viivytykseen,
imeytykseen ja olemassa olevien virtausreittien hyodyntamiseen.
Rakentamisessa tulee varautua hulevesien tilapaiseen varastoitumiseen seka
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hallittuun johtamiseen, mika vahentaa tulvariskeja ja suojaa vesistoja
kuormitukselta.

4.2.8.1.Vaikutusten arviointi ilmastoviisauden ja resurssitehokkuuden
nakokulmasta

| Luonnonvarojen kayton minimointi

Kaavaratkaisu ei laajenna yhdyskuntarakennetta irrallisesti, vaan taydentaa
olemassa olevaa asemakaavoitettua aluetta. Tama vahentaa uusien
infrastruktuurien rakentamistarvetta ja mahdollistaa olemassa olevien
verkostojen tehokkaan hyodyntamisen.

Rakentaminen sijoittuu paaosin metsatalouskaytossa olleelle alueelle, jossa
luonnonymparistd on jo osin Muokattua. Kaavamaarayksilla edellytetaan
kuitenkin luonnonpuuston sailyttamista seka luonnontilaisena sailyvien alueiden
jattamista, mika tukee hiilen sidontaa, paikallista ilmaston saatelya seka luonnon
monimuotoisuutta.

Rantavyohykkeelle jatettava suojapuusto toimii seka maisemallisena etta
ekologisena suojavyohykkeena ja vahentaa rakentamisen vaikutuksia vesistoon.

Il Kestavan elamantavan mahdollistaminen

Kaava ei sijoitu keskustarakenteeseen, eika sen ensisijaisena tavoitteena ole
kestavan arjen liikkumisen edistaminen paikallisvaeston nakdkulmasta. Alue on
tarkoitettu matkailukayttoon, ja sen kayttajakunta koostuu paaosin vapaa-ajan
matkailijoista.

Alue tukeutuu kuitenkin olemassa olevaan tieverkkoon seka kevyen lilkenteen
yvhteyksiin, jotka yhdistavat sen ymparoiviin palveluihin ja ulkoilureitteihin.
Polkuyhteys palveluiden suuntaan ilman valtatien ylitysta parantaa liikkumisen
turvallisuutta ja mahdollistaa myds kevyen liikkumisen matkailualueen sisalla ja
lahiymparistossa.

Matkailutoimintojen keskittaminen olemassa olevan camping-alueen yhteyteen
vahentaa hajautuneen matkailurakentamisen tarvetta ja tukee palveluiden
yhteiskayttoa.

Il Kulutuksen paastdjen minimointi

Simo Kaksonen 27(37)



Juvan kunta
Myllylahden asemakaava
Kaavaselostus, luonnos

Asemakaava ei sisalla yksityiskohtaisia maarayksia rakennusten
energiaratkaisuista, mutta mahdollistaa vahahiilisten ja energiatehokkaiden
ratkaisujen toteuttamisen. Rakennuspaikkojen koko ja sijoittelu mahdollistavat
esimerkiksi aurinkoenergian hyodyntamisen seka energiatehokkaiden
rakennusratkaisujen toteuttamisen.

Koska rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan infrastruktuuriin, verkostojen
pituudet ja laajentamistarpeet jaavat vahaisiksi. Tama vahentaa rakentamisen ja
kunnossapidon energiankulutusta seka materiaalien kayttoa.

Rakentamisen mittakaava on maltillinen, eika alueelle muodostu laajoja
yhtenaisia rakennusmassoja, mika osaltaan vahentaa rakentamisen
kokonaisvaikutuksia.

Kaavaratkaisu tukee uusiutuvan energian hyodyntamista myos alueen
luonnollisten olosuhteiden kautta. Suunnittelualue avautuu paaosin etelan
suuntaan, mika luo hyvat edellytykset aurinkoenergian tehokkaalle
hyodyntamiselle kiinteistokohtaisilla ratkaisuilla. Rakennusten sijoittelu
mahdollistaa aurinkopaneelien optimaalisen suuntaamisen, mika parantaa
niiden energiatehokkuutta ja vahentaa rakennusten kaytonaikaisia paastoja.

Alueella on lisaksi mahdollisuus hyddyntaa maalampoa rakennusten
lammityksessa. Maalampodratkaisut ovat energiatehokkaita ja vahapaastoisia, ja
niiden kayttodnotto voi merkittavasti vahentaa fossiilisten energialahteiden
tarvetta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa myos korttelikohtaisten tai useamman
rakennuspaikan yhteisten energia- ja lammitysratkaisujen toteuttamisen.
Tallaiset ratkaisut voivat olla energiatehokkuuden ja paastojen nakokulmasta
yksittaisia jarjestelmia tehokkaampia, ja ne tukevat resurssien jarkevaa kayttda
seka pitkan aikavalin kustannustehokkuutta.

IV Ilmastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Kaavaratkaisussa on varauduttu ilmastonmuutoksen keskeisiin riskeihin,
erityisesti lisaantyviin rankkasateisiin ja niiden vaikutuksiin hulevesien
hallinnassa. Hulevesien hallinta perustuu luonnonmukaisiin ratkaisuihin, kuten
imeytykseen, viivytykseen ja hallittuun johtamiseen.
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Maaperan hyva vedenlapaisevyys tukee hulevesien imeytymista, mutta
voimakkaissa sadetilanteissa tarvitaan lisaksi tilaa veden hallitulle
varastoitumiselle. Kaavamaaraykset, jotka edellyttavat luonnonpuuston

sailyttamista ja lapaisevien pintojen jattamista, vahentavat tulvariskeja ja tukevat
alueen sopeutumiskykya.

Rantavyohykkeen suojapuusto vahentaa eroosiota ja ravinnekuormitusta seka
suojaa vesistoa hulevesien mukana kulkeutuvilta epapuhtauksilta. Tama tukee
vesistojen hyvan tilan sailymista myos ilmaston muuttuessa.

Viheralueiden ja luonnontilaisina sailyvien alueiden merkitys korostuu myos
paikallisen mikroilmaston saatelyssa, esimerkiksi lampodtilavaihteluiden
tasoittamisessa ja viihtyisyyden parantamisessa.

llImastovaikutusten kokonaisarvio

Asemakaavan ilmastovaikutuksia on arvioitu maankaytollisten ratkaisujen tasolla.
Kaavaratkaisu:

e tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja infrastruktuuriin

e chkaisee yhdyskuntarakenteen hajautumista

e sailyttaa luonnonpuustoa ja tukee hulevesien hallintaa

e mahdollistaa vahahiilisten energiaratkaisujen toteuttamisen

e huomioi ilmastonmuutoksen aiheuttamat riskit, erityisesti rankkasateet ja
vedenhallinnan

e mahdollistaa uusiutuvan energian hyddyntamisen (aurinkoenergia,
Mmaalampo) seka yhteisten energiaratkaisujen toteuttamisen

Asemakaava ei sisalla yksityiskohtaisia teknisia maarayksia energiaratkaisuista tai
materiaaleista, mutta se el myoskaan esta ilmastoviisaiden ratkaisujen
toteuttamista.

Kokonaisuutena arvioiden asemakaava luo edellytykset ilmastonmuutoksen
hillintaan ja siihen sopeutumiseen asemakaavan ohjaustasolla. Kaavaratkaisu ei
lisaa merkittavasti ilmastoriskeja, vaan tukee kestavaa, toimintavarmaa ja
ymparistodon sopeutuvaa maankayttoa.
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4.2.9. Taloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttaminen on yhdyskuntataloudellisesti tarkoituksenmukaista,
silla kaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan infrastruktuuriin ja
palveluverkkoon. Suunnittelualue sijoittuu valmiin katuverkon yhteyteen, eika
kaavan toteuttaminen edellyta merkittavia uusia investointeja tieverkkoon tai
muihin kunnallisteknisiin jarjestelmiin.

Kaava hyodyntaa olemassa olevaa matkailu- ja palvelurakennetta, erityisesti
viereista camping-aluetta seka lahialueen kaupallisia palveluita. Tama vahentaa
uusien palveluiden rakentamistarvetta ja parantaa jo olemassa olevien
toimintojen kayttdastetta ja kannattavuutta.

Kaavan toteuttaminen mahdollistaa matkailutoiminnan kehittymisen alueella,
mika voi lisata kunnan elinvoimaa ja tuoda valillisia taloudellisia vaikutuksia.
Matkailijoiden lisaantyminen kasvattaa kysyntaa paikallisille palveluille, kuten
kaupalle ja muille palveluille, mika tukee alueen yritystoimintaa.

Rakentaminen tapahtuu paaosin yksityisten toimijoiden toimesta, eika kaava
aiheuta kunnalle merkittavia suoria kustannuksia. Samalla kaava voi pitkalla
aikavalilla lisata kunnan verotuloja esimerkiksi kiinteistoveron seka
matkailutoiminnan valillisten vaikutusten kautta.

Kokonaisuutena asemakaavan taloudelliset vaikutukset ovat myonteisia. Kaava
tukee olemassa olevan infrastruktuurin tehokasta hyodyntamista, edistaa
matkailuelinkeinoa ja vahvistaa alueen taloudellista toimeliaisuutta ilman
merkittavia lisainvestointitarpeita kunnalle.

4.2.10. Vaikutukset elinkeinoihin ja tyollisyyteen

Asemakaava tukee alueen matkailuelinkeinon kehittymista ja vahvistaa sen
toimintaedellytyksia. Kaavaratkaisu taydentaa viereisen camping-alueen
toimintaa mahdollistamalla lisamajoituskapasiteetin seka matkailua palvelevien
toimintojen sijoittumisen alueelle.

Matkailutoimintojen laajentuminen lisaa alueen vetovoimaa ja voi kasvattaa
matkailijamaaria, mika puolestaan lisaa kysyntaa paikallisille palveluille.
Vaikutukset kohdistuvat erityisesti lahialueen kaupallisiin palveluihin, kuten
paivittaistavara- ja kayttotavarakauppaan seka muihin matkailua palveleviin
toimintoihin.
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Kaavaratkaisu tukee olemassa olevien palveluiden kayttoa ja kannattavuutta, silla
uusi maankayttd tukeutuu jo rakennettuun palveluverkkoon. Tama vahvistaa
alueen elinkeinorakennetta ilman tarvetta merkittaville uusille investoinneille
palveluihin.

Tyollisyysvaikutukset syntyvat seka rakentamisvaiheessa etta kayton aikana.
Rakentaminen luo tilapaista tydllisyytta, ja matkailutoiminnan kasvu voi lisata
tyopaikkoja erityisesti palvelualoilla. Vaikutukset ovat kuitenkin paaosin valillisia ja
kohdistuvat laajemmin kunnan alueelle.

Kokonaisuutena asemakaavan vaikutukset elinkeinoihin ovat myonteisia. Kaava
vahvistaa matkailun roolia alueella, tukee olemassa olevia yritystoimintoja ja
edistaa paikallista taloudellista toimeliaisuutta

5.Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttamista ohjaa kaavakartan ja -maaraysten ohella tama
selostus. Aluetta voidaan alkaa toteuttamaan heti kun kaava on saanut
lainvoiman. Juvan kunta valvoo viranomaistoiminnallaan alueen rakentamista.

Juvalla 552026

Simo Kaksonen

Aluekehitysjohtaja, DI
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Lahivirkistysalue.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa sauna-, majoitus-, ravintola-, kokous- ja talousrakennuksia.
Matkailurakennuksiin liittyva pysakaointi tulee sijoittaa korttelialueelle. Rakennusten tulee
olla tyyliltdan, mitoitukseltaan ja varitykseltaan alueelle soveltuvia.

Korttelialueelle tulee jattdan luontopuustoa siten, etta kortteliin jaa luonnontilaisina

sailyvia alueita. Erityisesti suojapuustoa tulee jattaa korttelialueen rannan puoleiselle
osalle.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa yksittaisia matkailua palvelevia majoitusrakennuksia seka niita
palvelevia huolto- ja varastorakennuksia. Jokaiselle tontille saa rakentaa kaksi
rantasaunaa ja niiden lisdksi yhden talousrakennuksen majoitusrakennusta kohden.

Matkailurakennuksiin liittyva pysakainti tulee sijoittaa korttelialueelle. Rakennusten
tulee olla tyyliltdan, mitoitukseltaan ja varitykseltdan alueelle soveltuvia.

Korttelialueelle tulee jattda luontopuustoa siten, etta kortteliin jaa luonnontilaisina
sailyvia alueita. Erityisesti suojapuustoa tulee jattaa korttelialueen rannan puoleiselle
osalle.

Venevalkama.

Yleinen pysakdintialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Rakennusala.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusoikeus.
Rakennusala.

Alueen osa johon saa sijoittaa talousrakennuksia.

Katu.

Ulkoilureitti.

HULEVESIMAARAYKSET:

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee huolehtia hulevesien hallitusta kasittelysta
siten, ettei rakentaminen lisda alapuolisten alueiden tulvariskia tai aiheuta haittaa
ymparistélle.

Hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella kiinteistokohtaisesti hyédyntden luonnonmukaisia
menetelmia, kuten imeytysta, viivytysta ja pintavalunnan hallintaa. Hulevesien johtamisessa
tulee mahdollisuuksien mukaan hyddyntda olemassa olevia maastonmuotoja, painanteita ja
ojia.

Rakentamisessa tulee varautua myds tavanomaista voimakkaampiin sadetapahtumiin siten,
etta hulevesille varataan tilaa tilapaiseen varastoitumiseen ja hallittuun johtamiseen.

Tarkemmat ratkaisut hulevesien hallinnasta esitetdan rakennuslupa- ja toteutussuunnittelun
yhteydessa.

YLEISMAARAYKSET:

- Alin rakentamiskorkeus +101,16 (korkeusjarjestelma N2000)

- Rakennuspaikkojen on liityttdva kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon

- Lomarakennusten tulisi olla ulkoseinaltdan yhtd materiaalia. Varityksessa tulee valttaa
kirkkaita ja vaaleita savyja.

- RM-alueilla ei saa muodostaa lohkomalla yksittaisia omarantaisia rakennuspaikkoja.

- Rakentamattomat alueen osat seka pysakdinti-, huolto- ja alueen sisaiselle liikenteelle
varattujen alueiden ulkopuoliset alueen osat tulee pitaa istutettuina ja hoidettuina.

- RM-alueille saa sijoittaa rakentamisluvalla luvitettavien rakennusten ja rakenteiden
lisdksi kevytrakenteisia katettuja terasseja ja/tai katoksia

- Alueelle saa sijoittaa myds caravan paikkoja

- Rakennukset tulee sijoittaa ryhmittain siten, ettd rakentaminen muodostaa yhtenaisen
matkailukokonaisuuden. Rakennuksia ei saa sijoittaa yhtendaisena nauhamaisena rivina
rantaviivan suuntaisesti.

- Rakennuspaikan rakennukset ja piha-alueet tulee toteuttaa yhteiskayttéisina
matkailupalvelujen kokonaisuuksina siten, ettd myds kauempana rannasta sijaitsevilla
majoitusrakennuksilla on mahdollisuus yhteiseen rannan ja rantasaunan kayttéén.
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Asemakaavan muutos koskee korttelia 821.
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1. Mika on osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Alueidenkayttolaki 63 § edellyttaa, etta kaavatydn yhteydessa riittavan varhaisessa
vaiheessa tulee laatia suunnitelma osallistumis- ja arviointimenettelysta seka
kaavan vaikutusten arvioinnista. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
esitellaan seuraavat asiat:

1. Mihin ja mita suunnitellaan?
2. Mita vaikutuksia kaavalla saattaa olla ja miten vaikutuksia arvioidaan?

3. Miten ja missa vaiheessa voi vaikuttaa kaavan valmisteluun ja sisaltoon seka
mista saa tietoa kaavoituksesta?

2.Suunnittelualue ja tyon tavoite

Suunnittelualue sijaitsee Juvan kunnassa noin kolmen kilometrin etaisyydella
kuntakeskuksesta. Alue sijoittuu olemassa olevien asemakaavoitettujen alueiden
valiin ja rajautuu pohjoisosiltaan asemakaavan mukaiseen katuun,
kaakkoisosiltaan voimassa olevaan matkailupalveluiden asemakaavaan seka
lansiosiltaan osittain asemakaavoitettuun alueeseen. Suunnittelualue mMuodostaa
siten kokonaisuuteen katkoksen, jossa asemakaavoitettujen alueiden valiin on
Jjaanyt rakentamaton alue.

Alue on nykytilanteessa paaosin rakentamatonta ja metsatalouskaytdssa olevaa
aluetta. Alueella sijaitsee matkailukaytdssa oleva rantasauna, ja sen laheisyydessa
toimii camping-alue seka muita matkailua tukevia palveluita.

Asemakaavan laatimisen tavoitteena on osoittaa alue matkailupalveluiden
kayttoon siten, etta se taydentaa ja tukee viereisen camping-alueen toimintaa.
Kaavalla mahdollistetaan pienimuotoinen ja ymparistodon sopeutuva
matkailurakentaminen, joka tukeutuu olemassa olevaan infrastruktuuriin ja
palveluverkkoon.

Tavoitteena on muodostaa alueesta toiminnallisesti ja maankaytollisesti
yhtenainen osa laajempaa matkailukokonaisuutta. Samalla varmistetaan, etta
rakentaminen soveltuu maisemaan, sailyttaa alueen luonnonlaheisen luonteen
ja huomioi ymparistoolosuhteet.

Asemakaavalla muutetaan samalla olemassa olevaa asemakaavaa
suunnittelualueen lansiosassa.

Simo Kaksonen 2(10)
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Kaavassa ei osoiteta hotellitasoista majoitustoimintaa, vaan rakentaminen
ohjataan mittakaavaltaan hallittuun ja alueen luonteeseen sopivaan
matkailukayttoon.
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Kuva 1: Suunnittelualueen alustavat rajaukset punaisella viivalla
maastotietokannalla.
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Kuva 2: Suunnittelualueen rajaus punaisella viivalla Maanmittauslaitoksen
ilmakuvalla.

3.Kaavamuutoksen vaikutukset ja niiden
arviointi

3.1. Kaava-alueen suunnittelua ohjaavat muut maankayttéosuunnitelmat

3.1.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet:

Alueidenkayttolain mukaan valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden toteutumista tulee edistaa valtion
viranomaisten toiminnassa, maakunnan suunnittelussa ja kuntien
kaavoituksessa. Valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa on
nostettu esille seuraavat kokonaisuudet.

e Toimivat yhteiskunnat ja kestava liikkuminen

e Tehokas lilikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Simo Kaksonen 4(10)
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3.1.2. Maakuntakaava:

Suunnittelualueella on voimassa Etela-Savon maakuntakaava 2010, 1.
vaihemaakuntakaava (hyvaksytty 3.2.2016), 2. vaihemaakuntakaava

(hyvaksytty 12.12.2016) ja 4. vaihemaakuntakaava (hyvaksytty 4.12.2024,
ei viela lainvoimainen).

Maakuntavaltuusto paatti 11.06.2025 § 13, etta seuraavan
Mmaakuntakaavan valmistelu toteutetaan kokonaismaakuntakaavana,
joka ottaa huomioon lainsaadanndsta tulevat muutostarpeet kaavan
oikeusvaikutuksissa. Kaytanndssa tama tarkoittaa sita, etta vireilla
olleen Etela-Savon 3. vaihekaavan laadinta keskeytetaan. Virallisesti
kokonaismaakuntakaavan laadinta kaynnistyy kevaan 2026 aikana,
jolloin kaavaa koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
nahtaville ja lausunnoille.

Maakuntakaavoissa suunnittelualueelle osoitetut merkinnat esitelldan

alla.
e 5-tien kehittamisvydhyke
e |so paikalliskeskus
e Vahittaistavarakaupan suuryksikkd
e Melontareitti
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Kuva 3: Ote maakuntakaavojen yhdistelmasta

3.1.3. Yleiskaava:
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Suunnittelualueella on voimassa keskustan osayleiskaava vuodelta
2018.

Voimassa olevassa yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu:
Yleiskaavassa on alueelle osoitettu:

e Matkailupalveluiden alue (RM)
e Asemakaavoitetut alueet (sininen katkoviiva)
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Kuva 5: Ote voimassa olevasta yleiskaavayhdistelmasta johon
kaavamuutosalueet merkitty sinisella viivalla.

3.1.4. Asemakaava:

Alueella on osittain voimassa asemakaava. Tassa asemaakaavassa
suunnittelualueelle on osoitettu matkailupalveluiden alue
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Kuva 6: Ote voimassa olevasta a'semakéavayhdistelmésté

3.2.Kaavan vaikutusten arviointi ja selvitykset

Taman kaavamuutoksen vaikutuksen arvioinnissa arvioidaan seuraavia kohteita:

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Yhdyskuntarakenne, erityisesti huomioita kiinnitetaan alueen liittymiseen
olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen, tekniikkaan ja liikenteeseen.
Ymparisto; erityisesti vaikutukset rakennettuun ymparistoon,
maisemallisiin tekijoihin ja luontoon

Ihmiset

Taloudelliset vaikutukset, erityisesti huomioita kiinnitetaan Juvan kunnan
houkuttelevuuden lisaantymiseen ja nain ollen myds kunnan elinvoiman
edistamiseen.

Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin

[Imastovaikutukset, sopeutuminen ja hidastaminen

Vaikutuksia arvioidaan myos hulevesien nakokulmasta

Asemakaavan vaikutusten arvioinnissa huomioidaan alueella voimassa olevan
yleiskaavan ohjausvaikutus ja siihen liittyvat selvitykset. Lisaksi huomioidaan
muut alueelle jo laaditut selvitykset

Yleiskaava, kaavaselostus (2015)
Luontoselvitys (2021)

Kaavan aiheuttamia vaikutuksia arvioidaan myos yhteistydssa eri viranomaisten
kanssa.
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4. Osallisuus ja vaikutusmahdollisuudet
kaavan valmisteluun

Henkiloita ja yhteisoja, jotka voivat osallistua kaavaprosessiin, kutsutaan osallisiksi.
Osalliset voivat esittaa mielipiteita ja toivomuksia kaavoittajalle koko
kaavoitusprosessin ajan. Lisaksi kaava asetetaan julkisesti nahtaville luonnos- ja
ehdotusvaiheissa, jolloin osallisille on varattu erityinen mahdollisuus
kommentoida kaavaa. Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, kuten:

e Suunnittelualueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, asukkaat
ja mokkilaiset

e Kaavan vaikutusalueen yritykset ja elinkeinonharjoittajat seka yritysten
tyontekijat ja kayttajat

Juvan kunnan hallintokunnat ja luottamuselimet

Lupa- ja valvontavirasto

[ta-Suomen Elinvoimakeskus

Etela-Savon maakuntaliitto

Riihisaari-Savonlinnan museo

Kalastusosakaskunta

Simo Kaksonen 8(10)
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4.1.Kaavaprosessin vaiheet ja suunnittelun eteneminen

(Aikataulu on ohjeellinen ja se tarkentuu kaavaprosessin edetessa)

1. Kaavoitushankkeen aloitusvaihe (kevat 2026)

- kaavahanke vireille

- Kaavoittaja keraa kaavoituksen perustietoaineiston

- Selvitysten laatiminen

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen (OAS)

2. Kaavoitushankkeen luonnosvaihe (kesa 2026)

- Kaavoittaja laatii kaavaluonnoksen (kaavakartta, maaraykset ja kaavaselostus)
- Kaavaluonnos asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi. Nahtavilla olosta
tiedotetaan Juvan kunnan internet-sivuilla, ilmoitustaululla seka Juvan Lehdessa.
Nahtavilla olosta tiedotetaan kaavoitettavan alueen ulkopaikkakuntalaisia
maanomistajia kirjeitse. Aineisto on nahtavilla Juvan kunnan internet-sivuilla ja
kunnanvirastolla.

- Pyydetaan viranomaisilta lausunnot kaavaluonnoksesta

- Osallisilla mahdollisuus jattaa kirjallinen huomautus kaavaluonnoksesta

- Kaavoittaja laatii vastineet kaavaluonnoksesta saatuihin lausuntoihin ja
huomautuksiin

3. Kaavoitushankkeen ehdotusvaihe (loppuvuosi 20206)

- Kaavaluonnoksen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella tyostetaan
kaavaehdotus

- Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi. Nahtavilla olosta
tiedotetaan kuten luonnosvaiheessa ja samoin on mahdollisuus antaa palautetta.
- Tarvittaessa jarjestetaan viranomaisneuvottelu

- Pyydetaan viranomaisilta lausunnot kaavaehdotuksesta

4. Kaavan hyvaksymisvaihe (Kevat 2027)

- Kaavoittaja kokoaa kaavaehdotuksesta tulleet lausunnot seka osallisten
muistutukset ja kirjoittaa vastineet. Tarvittaessa kaavaehdotusta muutetaan.

- Asemakaavan hyvaksymisesta paattaa Juvan kunnanvaltuusto

- Hyvaksymispaatds kuulutetaan virallisesti

- Kaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen on mahdollista hakea muutosta
valitusteitse (Itd-Suomen hallinto-oikeus / KHO)
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Kaavan laatija

Jarvi-Saimaan Palvelut Oy / Aluekehitysjohtaja Simo Kaksonen

Kauppatie 1, 58700 Sulkava

puhelin: 050-567 5594 sahkoposti: simo.kaksonen@jarvisaimaanpalvelut fi

Juvan kunnan yhteystiedot
Tekninen johtaja Vesa Kankkunen, puhelin: 0400-136 209, sahkoposti:

vesa.kankkunen@juvafi
Tekninen toimiala / kaavoitus, Juvantie 13, 51900 Juva
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